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Bebauungsplan
IX 38 ,Wohnen am
Kirchberg“

I.  Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan IX 38 ,Wohnen am Kirchberg” wird unter Beachtung der aktuellen relevanten Bau-
und Umweltgesetzgebung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sowie den vollstandigen
Uberblick Giber den Verfahrensablauf gibt die Planzeichnung zum Bebauungsplan.

II.  Aufstellungsverfahren

A. Reguldres Verfahren
Die Planung wird im regularen Verfahren mit allen erforderlichen Verfahrensschritten durchgefiihrt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im November 2019 gefasst.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zweibriicken stellt fiir einen Teilbereich des Plangebietes
Wohnbauflachen dar. Der Ubrige Bereich wird als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der
Flachennutzungsplan wird daher fiir einen Teilbereich des Geltungsbereiches gedndert. Ferner werden
zugunsten der vorliegenden geplanten Wohnbebauung an anderer Stelle des Stadtgebietes, im Bereich
»Beckerswildchen/Olkorb“ Wohnbauflichen zuriickgenommen. Die Anderungen (19. Teilinderung)
erfolgen im gem. § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) im Parallelverfahren.

Gemall § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB i.V. m. § 17 UVPG ist im Aufstellungsverfahren zu Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und beschrieben werden. Der Umweltbericht nach § 2a BauGB gilt als gemeinsamer Umweltbericht fur
den Bebauungsplan und die 19. Teilanderung des Flachennutzungsplanes. Er ist den Unterlagen des
Bebauungsplanes als Anlage beigefiigt.

Fur die Flache, die als o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt wird, wurde gem. § 1 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
LUVPG (Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung) eine allgemeine Vorprifung nach den
Vorgaben des § 7 Abs. 2 Satz 1 UPVG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung) erarbeitet, die
ebenfalls als Anlage den Unterlagen beigefiigt ist.

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, Uber die Ziele und Zwecke der Planung
friihzeitig zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Gleiches gilt fiir die
frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem3R § 3 Abs. 1 BauGB. Der Rat der Stadt Zweibriicken hat
sich mit den in den friihzeitigen Beteiligungsschritten eingegangenen Stellungnahmen befasst. Das
Ergebnis wurde in die Planung eingestellt.
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Die agstaUMWELT GmbH, Vélklingen, wurde mit der Erarbeitung des Bebauungsplans und der parallelen
Teildnderung des Flachennutzungsplans fiir die Stadt Zweibriicken beauftragt.

Als Grundlage der Festsetzungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflaichen und der Festsetzungen zum
Umgang mit dem Niederschlagswasser (einschl. dem Regenriickhaltebecken) fand eine Vorplanung zur
ErschlieBung einschl. einer Entwéasserung statt, die vom Ingenieurbiro Thiele Objektplanung GmbH
erarbeitet wurde.

Zur Bearbeitung der artenschutzrechtlichen und naturschutzfachlichen Belange wurden unterstiitzend
durch die eigens durchgefiihrten Erhebungen, ortliche Kartierungen von Tagfaltern, Fledermdusen und
Brutvogeln im Jahr 2021 durch das Bliro MILVUS GmbH durchgefiihrt

Dariliber hinaus wurden im Rahmen der Bauleitplanung weitere Fachgutachten erstellt, so fir die
Bereiche Verkehr, Klima und Schallimmissionen. Das Verkehrsgutachten wurde vom Biro VERTEC
Ingenieurbiro fur Verkehrsplanung und —technik bearbeitet. Das Schallschutzgutachten wurde vom Biiro
ISU-Bitburg erstellt. Das Klimagutachten wurde vom Biiro iMA Richter & Rockle erstellt.

Die im Zuge der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behérden und
Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wurden vom Rat der
Stadt Zweibriicken geprift und das Ergebnis der Priifung in die Planung eingestellt.

Im Nachgang zu den Beteiligungen nach § 3 und § 4 BauGB wurde (iberdies seitens des Bliros Geotechnik
Dr. Heer GmbH & Co. KG eine geologische Stellungnahme zur Beurteilung der Hangstabilitat erstellt.

Wie auch die Planunterlagen selbst im Laufe des Bauleitplanverfahrens durch Aufkommen neuer
Erkenntnisse (Gutachten, Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden,
Grundstlcksverfiigbarkeiten,  Abwagung unterschiedlicher Belange etc.) einem stetigen
Anpassungsprozess unterworfen sind, missen auch die planbegleitend erstellten Gutachten sich z.T. an
andernde Planungsparameter anpassen. Aus diesem Grund fand auch vorliegend eine stetige dem
Planungsprozess entsprechende Anpassung der Unterlagen statt.

Da in Folge der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behorden und
Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB Anderungen an den Festsetzungen der Planung erfolgt
sind (insbesondere aufgrund der Uberarbeitung der externen naturschutzfachlichen
Kompensationsflache und der Festsetzung eines Wohngebietes an Stelle der vormals landwirtschaftlich
festgesetzten Flache, etc.) wurde der Entwurf des Bebauungsplans gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut
ausgelegt.

Im Nachgang zur erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurde die Planung ein weiteres Mal
aktualisiert und unter anderem der Bereich des naturnahen Regenriickhaltebeckens in den
Geltungsbereich integriert. Eine Integration des geplanten Regenriickhaltebeckens fand auf Anfrage der
Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid (SGD Siid) statt, um den Bereich in die naturschutzfachliche
Bilanzierung einflieRen zu lassen. Da die genaue Lage des Regenriickhaltebeckens einschl. aller
dazugehorigen technischen Anlagen in der Umsetzung variieren kann, wurden die betroffenen Flurstiicke
in ihrer Ganze in den Geltungsbereich aufgenommen, auch wenn dort auf Teilflachen im Planvollzug
keine baulichen MaRnahmen notwendig werden. Ebenfalls fand eine Reduzierung des Baugebietes
zugunsten der Freihaltung des 0Ostlichen gelegenen Biotopkomplexes statt. Weiterhin wurde der
Geltungsbereich am sudlichen Feldwirtschaftsweg sowie an der Einmiindung der bestehenden
KirchbergstraRe an aktuelle Vermessungen angepasst. Auf eine erneute Aktualisierung der Gutachten
wurde verzichtet, da sich mit der Reduzierung des Baugebietes keine negative Anderung der
untersuchten Belange (Schall, Verkehr, Klima) zum vorherigen Planstand ergibt. Die Entwirfe der
Bauleitplane werden gem. § 4a Abs. 3 BauGB erneut ausgelegt.
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lll. Erfordernis der Planaufstellung

A. Anlass der Planaufstellung / Ziel der Planung

Vor dem Hintergrund u.a. des demographischen Wandels der Gesellschaft und der damit einhergehenden
Auswirkungen auf die Siedlungsentwicklung, wurde 2017 in der Stadtratssitzung das
Flachenentwicklungskonzept fliir Wohnbauflachen fiir die Stadt Zweibriicken vorgestellt und beschlossen.
Auf dieser Grundlage wurde auch ein Baullickenkataster erstellt und mehrere Innenpotenzialflichen
bereits entwickelt bzw. sind diese z.T. noch in der Umsetzung. Trotzdem koénnen diese einzelnen
Innenentwicklungsflichen die groBe und breit gefacherte Nachfrage nach Wohnbauflachen im
Mittelzentrum Zweibriicken nicht abdecken. Die Nachfrage nach Wohnbauflachen ist weiterhin enorm
hoch. Daher besteht in Zweibriicken ein dringender Bedarf an zusatzlichem Wohnraum. An die
Stadtverwaltung werden laufend Anfragen nach entsprechend baureifen Grundstiicken gestellt, dem
jedoch derzeit, vor Umsetzung der vorliegenden Planung, nicht anndahernd entsprochen werden kann.
Daher ist es dringend geboten, Wohnraum bereitzustellen, indem Grundstiicke, die bebaut werden
koénnen, entsprechend erschlossen werden.

Die innerstadtischen Baulilicken befinden sich groRtenteils in privater Hand. Eine Umfrage hat ergeben,
dass sich tiber 91 % der Baullicken in Privatbesitz befinden. Von den Privatbesitzern kénnen sich nur 9 %
einen Verkauf vorstellen, so dass die Baullicken zwar grundsatzlich vorhanden sind, aber nicht im Zugriff
fiir potentielle Bauinteressenten stehen und somit auch nicht fur die Deckung des Wohnbedarfs
bereitstehen.

In § 1 Abs. 3 BauGB heift es, dass die Aufstellung eines Bebauungsplanes insbesondere bei der
Ausweisung von Flachen fiir den Wohnungsbau in Betracht kommen kann. Unter dieser Pramisse wurde
der Aufstellungsbeschluss fiir den vorliegenden Bebauungsplan gefasst.

Um ein neues Wohngebiet im Nordosten des Stadtteils Ixheim entwickeln zu kénnen, hat die Stadt
Zweibrlicken die Aufstellung des Bebauungsplanes 1X38 ,,Wohnen am Kirchberg” beschlossen. Mit dem
Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein neues Wohngebiet geschaffen
werden. Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflaiche und teilweise als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die grundsatzliche Planungsentscheidung, dass an dieser Stelle im
Stadtgebiet ein neues Wohngebiet ausgewiesen werden soll, ist mit dieser im Flachennutzungsplan
bereits enthaltenen Darstellung bereits getroffen worden. Um nun eine stadtebaulich sinnvolle und
gleichzeitig moglichst wirtschaftliche ErschlieBung zu erméglichen, ist es erforderlich, die im
Flachennutzungsplan bereits dargestellte geplante Wohnbauflache zu erweitern. Durch die Erweiterung
entsteht die Moglichkeit, eine addquate ErschlieBung entlang einer Ringstrafle zu entwickeln Der
Teilbereich des Geltungsbereiches, der im wirksamen Flachennutzungsplan derzeit als landwirtschaftliche
Flachen dargestellt ist, wird im Parallelverfahren geandert.

Die geplante Darstellung des Flachennutzungsplanes wird durch einen Bebauungsplan konkretisiert. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes ist im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich,
da mit den Festsetzungen nicht nur Art und MaR der baulichen Nutzung und die ErschlieRung festgelegt
werden, sondern auch die notwendigen Regelungen zum Schutz relevanter Belange wie Klima,
menschliche Gesundheit, Natur, usw. und insbesondere auch Nachbarschutz getroffen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen in nord-westliche Richtung abfallenden Hang, der an eine
vorhandene Wohnbebauung in der Taubenstrafle anschlie8t. Dieser wurde bis zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplans als Ackerflache und in einem Teilbereich als Streuobstwiese genutzt.
Erschlossen werden soll das Wohngebiet tber die Verlangerung der Kirchbergstralie. Es ist eine Bebauung
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mit Ein- und Zweifamilienhdusern vorgesehen. Es soll eine lockere Wohnbebauung mit viel Griin
entstehen, die insbesondere auch kleinklimatische Aspekte beriicksichtigen soll.

B. Lage und GroRe des Plangebietes / Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von rund 67.700 gm, sowie einschl. der externen
Ausgleichsflache eine Flache von rund 74.600 gm und befindet sich in der Gemarkung Ixheim. Das
Plangebiet liegt im Nordosten des Stadtteiles Ixheim und befindet sich in Verlangerung zur Bebauung der
Kirchbergstrale.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der untenstehenden Abbildung (Luftbild) sowie der
Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

C. Informationen zum Plangebiet

1. Derzeitige Situation und vorhandene Nutzungen im
Geltungsbereich
Das Plangebiet ist zum Zeitpunkt der Planaufstellung Gberwiegend von landwirtschaftlich genutzten
Flachen gepragt.

Ein Teilbereich des Geltungsbereiches, unmittelbar an die KirchbergstraBe angrenzend, wird als private
Parkplatzflache genutzt. Im Ostlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Streuobstwiese. Im
Norden des Plangebietes befindet sich der Bereich der ,roten Klamm®“, die z.T. aus verbrachten
Offenlandflachen besteht und z.T. mit Geholzen und Gebischstrukturen bestanden ist. Die Flache wurde
in der Vergangenheit zur Tierhaltung und teilweise widerrechtlich zu Siedlungszwecken genutzt.

Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereiches
" .. I - \ , S

] T N
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'i | Externe Ausgleichsflache

4

Quelle Luftbild: LANIS

Unmittelbar westlich grenzt Wohnbebauung an. Angrenzend an die Klamm befindet sich ebenfalls
bestehende Wohnbebauung. Sidlich des Plangebietes befinden sich ein Wohnhaus und
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landwirtschaftliche sowie als Garten genutzte Flichen. Ostlich angrenzend schlieRen sich
landwirtschaftliche Flachen an.

In einem Abstand von ca. 380 m befindet sich topographisch abgetrennt ein Bauernhof, der Kirchberghof,
der durch die rdumliche Distanz aber keinen Einfluss auf das Wohngebiet hinsichtlich Larm- oder
Geruchsbeladstigungen hat.

Die Bundesautobahn A8 befindet sich in einer Entfernung von ca. 330 m stidostlich des im Bebauungsplan
festgesetzten WA1.

Abstand Plangebiet zum Kirchberghof

Quelle: Amtliche Flurkarte
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Quelle: Openstreetmap

Naturrdumlich liegt das Plangebiet in der Grofllandschaft des Pfalzisch-Saarlandischen
Muschelkalkgebietes und ist der Untereinheit ,Schwarzbach-Talweitung” zuzuordnen ! Die
Bodensituation wurde in einer gutachterlichen Stellungnahme zur Hangstabilitat Gberpriift (s. Kapitel 4).

Es sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen oder altlastenverdachtige Altablagerungen im
Gebiet bekannt. Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid (SGD Sid) bestatigte, dass fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans keine  Altablagerungen, Altstandorte, schadliche
Bodenveranderungen oder Verdachtsflachen bekannt sind. Ebenso ist gem. Aussage der SGD Siid davon
auszugehen, dass bei der fritheren landwirtschaftlichen Nutzung dieser Flachen die Mal3stabe der ,guten
landwirtschaftlichen Praxis" (vgl. § 17 BBodSchG) entsprechend beachtet wurden und sich fiir die
betroffenen Flachen kein bodenschutzfachlicher Handlungsbedarfi. S. v. § 3 Abs. 2 BBodSchV eréffnet

Innerhalb des Plangebietes befindet sich als Anlagen der Stiftung Westwall eine gesprengte
Bunkeranlage, die Teil der baulichen Gesamtanlage ,Westwall und Luftverteidigungszone West” ist
(Westwall-Anlage ,,372“ und ,,Ringstand 9“). Die Anlagen sind gem. §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4
DSchG denkmalrechtlich geschiitzt (Erhaltungs- und Umgebungsschutz). Eine Uberplanung darf nur mit
denkmalrechtlicher Genehmigung erfolgen. Im Planungsprozess fanden dazu Abstimmungen mit der
Stiftung Westwall und der Generaldirektion Kulturelles Erbe (GDKE) statt. Die Westwall Anlage 372 und
der Ringstand 9 kdnnen denkmalkonform Uberplant werden, sind aber aus statischen Griinden nur von
leichten Konstruktionen (Carport, Spielgerate, Wege, etc.) zu (iberbauen bzw. mit Grinflachen
anzulegen. Die Kabelschachte stehen als Bestandteile des Westwalls ebenfalls unter Denkmalschutz und
es gilt die Erhaltungspflicht. Da hier der Denkmalwert nicht so hoch anzusetzen ist wie bei dem Bunker
und dem Ringstand, wire aus Sicht der Landesdenkmalpflege eine generelle Uberbauung méglich. Im
Bereich der Westwallanlagen sind Bauarbeiten archaologiegerecht mit der Direktion Landesarchdologie
bzw. der zustandigen Denkmalbehorde abzustimmen.

Aufgrund der ackerbaulichen Nutzung des Geltungsbereiches erfillt dieser derzeit keine
Erholungsfunktion fir die Allgemeinheit.

Das Landschaftsbild wird von der angrenzend bestehenden Bebauung sowie den landwirtschaftlichen
Flachen gepragt.

Im Folgenden wird im Detail auf die vorhandenen Biotoptypen eingegangen (Auszug aus dem
Umweltbericht). Eine Abhandlung der potenziell betroffenen planungsrelevanten Fauna findet im
Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Umweltbericht Kapitel C 5.) statt.

1 http://map1l.naturschutz.rlp.de/landschaften_rlp/landschaftsraum.php?Ir_nr=180.30
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Bestandskarte mit Zuordnung von Biotoptypen und Erfassungseinheiten gem. ,Leitfaden

Eingriffshewertung”
2599800 . 2599950 . 2600100 2600250

9 Biotope

I AG (2), sonstiger Laubmischwald

AG (3), sonstiger Laubwald mit gebiets-
fremden Arten

[ AU2, Vorwald bzw. Pionierwald

/~ BAL, sonstiges Feldgehdlz aus einhei-
mischen Arten

/" BBO, Gebuesch bzw. Strauchgruppe

" BB9, sonstiges Gebiisch frischer
Standorte

3% BF1, Baumreihe

555 EAL, artenreiche Glatthaferwiese

B8 EE2, brachgefallene Fettweide

555 EE5, gering bis maeBig verbuschte
Gruenlandbrache
GA2, natiirlischer Silikatfels
HAQ, Acker(Mais)
HC2, Feld-und Wegrain

HK2, Streuobstwiese
HV3, Parkplatz(Schotter)

E858 KBO, trockerner bis frischer Saum,
Hochstaudenflur

| W VB1, KirchbergstraBe

[ VB2, Feldweg(unbefestigt)

5456250

5456100

5455950

[ vB6, Feldweg(versiegelt)

Quelle Luftbild: LANIS

Die Grundlage fiir die Biotoptypenkarte stellt eine Ortsbegehung zur Strukturkartierung im Frihjahr 2020
dar, die die Grundlage fir die spatere Biotoptypenkartierung ist. Zur Biotoptypenermittlung fir den in
der aktuellen Fassung ergdnzten Teil des geplanten naturnahen Regenriickhaltebeckens fanden im Juli
2023 und im Marz 2024 erneute Kartierungen statt. Die daraus erarbeitete Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ist dem Umweltbericht (Kapitel C 6.) zu entnehmen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich hauptsachlich um Ackerflachen (HAO), Streuobstwiesen (HK2 bzw.
HK3) sowie randlich linienartige Strukturen, darunter Feldraine / Ackerrandstreifen (HC2), eine Flache
mit einem Einzelbaum und einigen Geholzen inmitten der Ackerflache (BF1), sowie ein Geholzsaum (BB9)
am nordlichen Rand des Untersuchungsraumes. Im Bereich der Erweiterungsfliche am Standort des RRB
gehen die Flachen in ein Mosaik auf Geholzbestianden (AG, AGO, AU2), Geblischen (BA1, BBO, BB9) und
teilweise verbrachten Offenflachen (EE2, KBO) Uber. Hier wird jedoch ein GroRteil der Flachen erhalten
und nur der zentrale Bereich durch ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken tiberplant.

Daneben finden sich ein teilversiegelter Feldweg (VB2) und die vollversiegelte KirchbergstralRe (VB1);
diese beiden Flachen sind 6kologisch nicht relevant und werden hier nicht ndher erlautert.

BB9 Geblisch / Geholz frischer Standorte (16): Der nordlich an den Feldweg angrenzende Gebuisch- bzw.
Geholzbestand ragt als schmaler Streifen in das Plangebiet hinein. Aufgrund der verhaltnismaRig geringen
Flache kommt diesem Bereich keine besondere o6kologische Bedeutung zu, wenngleich sich der
Saumbereich als relativ naturnah darstellt.

HAO Acker (01): Die zentrale Ackerflache des Plangebietes war 2020 mit Mais bepflanzt. Eine signifikante
Ackerbegleitflora war innerhalb der Ackerflache nicht ausgepragt, sodass dieser Flache aufgrund ihrer
verarmten Okologischen Ausstattung ebenfalls keine besondere Bedeutung als Habitat zukommt.
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HK2 bzw. HK3 Streuobstwiese (02) mit EA1 Wiese frischer Standorte (03): Die stdostlich gelegene
Streuobstwiese/Wiese stellt die hochwertigste Fliche des Plangebietes dar. Sie ist im LANIS als
(geschitzter) Biotopkomplex BK-6710-0032-2007 erfasst. Zum Zeitpunkt der ersten Kartierung 2007
wurde die Krautschicht der Flache noch als ,,artenarm” und ,hochgrasdominiert” angesprochen. Zum
Zeitpunkt der Erfassung im Jahr 2020 stellte sich die Krautschicht als ausgesprochen bliitenreich und nur
noch lokal hochgrasdominiert dar. Tatsachlich kann die Flache mit hinreichender Sicherheit als FFH-
Lebensraumtyp 6510 angesprochen werden, womit die Flache durchaus geeignete Habitatbedingungen
fir planungsrelevante Tagfalter besitzt, was durch ortliche Kartierungen im Jahr 2021 bestéatigt wurde.
Die alten Obstbaume auf dieser Fldche weisen bis auf wenige Ausnahmen alle Brut- bzw. Quartierhohlen
auf die durchaus Vogeln oder Fledermausen potenzielle Habitate bieten.

HC2 Feldrain / Ackerrandstreifen (04) und BF1 Bdume (08): Der schmale Griinstreifen entlang des Ackers
setzt sich aus vergleichsweise artenarmen Wiesenbereichen und vereinzelten Geblischen zusammen und
ist insgesamt nur von durchschnittlicher 6kologischer Wertigkeit. Die Baume inmitten der Ackerflache
wertet diese durchaus 6kologisch auf und bietet potenzielle Habitatstrukturen fir Brutvogel.

2. Besitz- und Eigentumsverhaltnisse
Die Grundstiicke im Bereich des geplanten WA befinden sich groBtenteils in Privatbesitz, wobei der
GroRteil der Grundstiicke im Besitz eines Eigentiimers ist. Die sich Ostlich an den Geltungsbereich
anschlieRende externe Ausgleichsflache, sowie die bereits im Bestand vorhandenen Verkehrsflachen
befinden sich im Eigentum der Stadt Zweibriicken. Der Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens ist
im Besitz des UBZ.

3. Planerische Vorgaben
GemaR § 1 Abs.4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese sind in
den Landesentwicklungsplanen und regionalen Raumordnungsplanen festgelegt.

(1) Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz
Der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz, 3. Teilfortschreibung 2018, rechtsverbindlich seit 2018,
stellt fir das Plangebiet Siedlungsflichen Wohnen dar. Ziele, die dem Planvorhaben entgegenstehen,
sind nicht vorhanden.
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Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz
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(2) Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V)
Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) aus dem Jahr 2008 weist die Stadt Zweibriicken als
Mittelzentrum aus. Die Stadt Zweibriicken gehort gemaR LEP zu den verdichteten Raumen. Ziele, die dem
Vorhaben entgegenstehen, sind nicht vorhanden.

(3) Fléchennutzungsplan
Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Zweibriicken aus dem Jahr 2005 stellt fiir einen Teil des
Plangebietes Wohnbauflachen und fiir den Ubrigen Bereich landwirtschaftliche Flachen dar. Im Bereich
des geplanten Regenriickhaltebeckens ist eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage
dargestellt.

Damit der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt werden kann,
wird der Flachennutzungsplan fiir einen Teilbereich im Parallelverfahren geédndert. Darliber hinaus
werden zugunsten der Schaffung von Wohnbauflachen fiir den vorliegenden Geltungsbereich an anderer
Stelle des Stadtgebietes, ,Am Beckerswildchen/Olkorb“ Wohnbauflachen zuriickgenommen.
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Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Zweibriicken mit den von der Anderung betroffenen
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Quelle: Flachennutzungsplan der Stadt Zweibriicken
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(4) Sonstige Vorgaben/ Restriktionen fiir die Planung
Es sind keine Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat- bzw. EU-Vogelschutz-
Richtlinie) betroffen.?

Das Plangebiet liegt weder in einem SPA-Gebiet (Special Protection Area, im Rahnen Natura 2000) noch
in einem IBA-Gebiet (International Bird Area).

Es sind weder Landschaftsschutzgebiete noch Naturschutzgebiete unmittelbar betroffen.

Die Streuobstwiese wurde im Jahr 2007 als Biotoptyp (Biotopkomplex) kartiert, ,Streuobstbestande bei
Ixheim“ (BT-6710-0032-2007). Der slidostliche Teil Streuobstwiese ist als FFH-Lebensraumtyp 6510
(Magere Flachland-Mahwiesen) zu bewerten. Dieser zdhlt gem. § 15 Abs. 1 Nr. 3
Landesnaturschutzgesetz und § 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG als gesetzlich geschiitztes Biotop. Im Verfahren
fanden umfangreiche Abstimmungen mit der SGD (Obere Naturschutzbehorde) dazu statt in denen
weitere Auflagen fir den Bebauungsplan formuliert worden sind. So wurde seitens der SGD
beispielsweise eine Verkleinerung der baulich beanspruchten Bereiche im 6stlichen Geltungsbereich
zugunsten einer VergroBerung der 6ffentlichen Griinflache, sowie ein Abriicken des Wohngebietes von
den Flachen der kartieren Biotopflache der mageren Flachland-Mahwiese gefordert. Der Bebauungsplan
wurde entsprechend angepasst.

4. Gutachten
Zur Ermittlung planungs- und abwagungsrelevanter Grundlagen fiir die Planung wurden eine Reihe von
Gutachten erstellt, die dem Bebauungsplan als Anlagen beigefiigt sind. Dies sind:

(1) Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
Flr das Plangebiet ist gemall § 1 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 und § 7 LUVPG i. V. mit der Anlage 1 Nr. 3.5 eine
allgemeine Vorpriifung erforderlich, da im Plangebiet 6ffentliche Straen geplant werden, die als Anlage
den Unterlagen beigefiigt ist.

(2) Umweltbericht

Dem Bebauungsplan und der parallelen Teilanderung des Flachennutzungsplanes ist ein gemeinsamer
Umweltbericht beigefligt. Der Umweltbericht umfasst auch die Artenschutzrechtliche Priifung (saP) und
eine umfassende Eingriffs-/Ausgleichsbewertung. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass durch die
okologische Aufwertung von rd. 7.000 gm Flache des Flurstiick 1673/7 in der Gemarkung Ixheim fur
Ersatzmalnahmen (Herstellung Streuobstwiese bzw. artenreiches Extensivgriinland) auBerhalb des
Geltungsbereiches (unmittelbar Ostlich angrenzend) der 6kologische Ausgleich erbracht werden kann.
Die Bestandserfassung der Schutzglter ergab, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplans eine
geringe Wertigkeit bei den Ackerflachen, aber eine durchschnittliche bis gute 6kologische Wertigkeit in
den Wiesen- und Streuobstbereichen aufweist. Durch das Vorhaben werden keine Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete, Geschiitzte Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler, Nationalparke oder
Biospharenreservate beeintrachtigt. Die Naturgiter Relief, Boden, Grundwasser, Mensch, Klima und
Erholungsfunktion sowie Landschaftsbild des Gberplanten Gebietes werden durch die MaBnahme im
Zusammenhang mit den Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen und der Einbeziehung der
KompensationsmalRnahmen nicht erheblich beeintrachtigt, so dass nach derzeitigem Kenntnisstand und
Beachtung der MaRnahmen zur Vermeidung oder Minimierung keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten sind.

2 http://map1l.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/index.php
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(3) Klima
Dem Bebauungsplan wurde ein Klimagutachten beigefligt (iMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG,
Klimagutachten Bebauungsplan IX 38 ,Wohnen am Kirchberg” in Zweibrilicken-Ixheim — Klima und Luft,
Freiburg 2021). Darin wurden die potentiellen Auswirkungen der vorliegenden Planung auf
Kaltluftproduktion, Kaltluftabflisse sowie die aus dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen zu
erwartenden Luftbelastungen untersucht. Zusammenfassend kommt das Klimagutachten zu folgendem
Ergebnis:

,Um die Auswirkungen der Planung zu quantifizieren, wurden Modellrechnungen fiir den Nullfall und
den Planfall durchgefiihrt. Zum Einsatz kam das mikroskalige Modell PALM-4U, das das Gelénde, den
Bewuchs und die Bebauung hochauflésend beriicksichtigt. Betrachtet wurde eine hochsommerliche
Strahlungswetterlage.

Diese zeigen, dass die dort abflieffende Kaltluft hauptséichlich die Wohngebdude an der Tauben- und
Keltenstrafse beliiftet. In den Abendstunden wird ebenfalls der Bereich des Sportplatzes an der
Rémerstrafle von der Kaltluft aus Teilen des Plangebiets erreicht. Aufgrund des kleinen
Kaltlufteinzugsgebiets sind die resultierenden Volumenstréme eher gering. Ein Vordringen der Kaltluft in
weiter nérdlich gelegene Siedlungsteile, insbesondere in das Ortszentrum von Ixheim, ist aufgrund des
geringen Volumenstroms und der vorgelagerten Bestandsbebauung nicht zu erwarten.

Im direkt angrenzenden Siedlungsbereich Tauben-/Keltenstraf3e sowie im Wirkungsbereich der Roten
Klamm wird die abend- und ndéchtliche Kaltluftzufuhr aus dem Hangbereich reduziert. Eine Stré-
mungsreduktion ist vor allem dann ungiinstig, wenn in den betroffenen Zonen hohe thermische oder
lufthygienische Belastungen vorhanden sind. Durch die lockere Bauweise, die Hé6henlage und die gute
Durchgriinung an der Peripherie der Stadt sind die thermischen Belastungen vergleichs-weise gering.
Auch die lufthygienische Belastung ist gering, da dort weder emittierendes Gewerbe noch erhebliches
Verkehrsaufkommen vorhanden sind.

Fernwirkungen auf das Ortszentrum von Ixheim und auf die Kernstadt von Zweibriicken sind auf-grund
der geringen Beitréiige der Planfléiche zur Kaltluftversorgung nicht zu erwarten.

Durch die Quell- und Zielverkehre zum bzw. vom Plangebiet nimmt die Verkehrsbelastung auf den fiir die
ErschliefSung genutzten StrafSen zu. Gegeniiber dem Analysefall 2020 nehmen bei den Stickoxiden sowohl
im Nullfall wie auch im Planfall die Emissionen ab. Bei den Feinstduben ist eine leichte Zunahme zu
verzeichnen, da ein GrofSteil der Emissionen durch Abrieb und Aufwirbelung verursacht wird und der
Riickgang der motorischen Emissionen diesen Effekt nicht kompensiert. Die Grenzwerte der 39. BImSchV
werden aber selbst auf der B 424 sicher eingehalten.”?

Die klimatischen Auswirkungen der vorliegenden Planung sind daher als nicht erheblich einzustufen.
Dennoch findet durch eine stlickweise Neuversiegelung einer bislang unversiegelten Flache eine
Verschlechterung gegeniiber dem Ist-Zustand statt: ,,Im Planzustand werden versiegelte Fléichen
geschaffen, die sich stérker aufheizen als Vegetation. Zudem kénnen Strafien- und Baukérper je
nach Wérmeleit- und Wéirmespeichervermdégen in den Nachtstunden die Abkiihlung verzégern, da
sie die gespeicherte Wérme dann abgeben.

Das Klimagutachten formuliert MalRnahmen, die einer Verringerung der Auswirkungen dienen und die
als Hinweise oder Festsetzungen im Bebauungsplan ihre Bericksichtigung fanden. An den
entsprechenden Stellen der Planunterlagen wird darauf Bezug genommen.

3 iMA Richter & Réckle GmbH & Co. KG, Klimagutachten Bebauungsplan IX 38 ,Wohnen am Kirchberg“ in
Zweibriicken-Ixheim — Klima und Luft, S. 23 und 24.
4 Ebenda, S. 22.
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Dem Bericksichtigungsgebot des §13 Abs. 1 Satz 1 Klimaschutzgesetz (KSG) ist durch Erstellung eines
Klimagutachtens sowie die Aufnahme von klimarelevanten Festsetzungen entsprochen worden.

Mit jlngster Aktualisierung der Planung fand unter anderem eine Verkleinerung der Baugebiete
zugunsten der Ostlich gelegenen Offenlandflachen statt. Da sich dadurch die klimatischen Auswirkungen
der Bauleitplanung im Vergleich zu der vorangegangen Planfassung fiir den Zustand des Planvollzugs
offenkundig verbessern, ist eine Aktualisierung des Gutachtens nicht notwendig. Das Gutachten geht
demnach jedoch von einem alten Planstand aus und ist dementsprechend einzustufen.

(4) Verkehr
Eine verkehrsplanerische Begleituntersuchung zum Bebauungsplan wurde vom Biro VERTEC,
Ingenieurbiro fur Verkehrsplanung und -technik, Koblenz 2021 erstellt. Diese ist den Unterlagen des
Bebauungsplanes beigefiigt.

Das Verkehrsgutachten betrachtet insbesondere das vom Plangebiet zu erwartende
Verkehrsaufkommen sowie dessen Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten und
den Verkehrsfluss. Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass ,,aus verkehrsplanerischer Sicht
einer Realisierung des Wohngebietes im Zuge des Bebauungsplans nichts”“ entgegensteht. ,Die
Berechnungen von Leistungsfdhigkeit und Verkehrsfluss kommen zu dem Ergebnis, dass auch unter
Beriicksichtigung der prognostizierten Mehrbelastungen keine mafsigebenden Verkehrsflussdefizite
bestehen. Die KirchbergstrafSe und die weiteren ankniipfenden StrafSen (Keltenstrafse, Rémerstrafle,
Thomas-Mann-StrafSe) sind auch nach Berlicksichtigung der geplanten Strukturvorhaben im Umfeld,
sowie des Bebauungsplans in der KirchbergstrafSe nach RASt 2006 der niedrigsten Strafsenkategorien
~Wohnweg”“ zuzuordnen. Die vorgenannten  Staflenziige  weisen  ausschliefllich  eine
ErschliefSungsfunktion fiir die Anwohner auf. Durch die zu erwartenden Mehrbelastungen bleiben die
derzeitigen Charakteristiken und Funktionen der Streckenziige unveréndert.” >

In diesem Zusammenhang ist unabhdngig von dem genannten Gutachten auch auf die geplante
Ansiedlung eines Logistikzentrums fiir den Versandhandel Am Steitzhof in Contwig hinzuweisen. Fiir
diesen Planbereich besteht bereits ein Bebauungsplan, der dort Industrie- und Gewerbegebiete
festsetzt und mittels Bebauungsplananderung angepasst wird. Fir die geplante Neuentwicklung Am
Steitzhof liegt eine Verkehrsprognose fiir die verkehrliche ErschlieBung im Rahmen einer
Verkehrsuntersuchung vor. Diese Verkehrsprognose ist unabhdngig von dem vorliegenden
Bebauungsplan. Die Verkehrsprognose bezieht sich auf fiir den relevanten Abschnitt der K 84 und der
Autobahn A8. Die Prognose kommt zu einer Erhéhung von 1 dB am Tag und deutlich weniger als 1dB in
der Nacht. Da sich die Verkehre in verschiedene Richtungen noch verteilen, kann man bei dem
vorliegend geplanten Wohngebiet, das wie ausgefiihrt auBerhalb der Verkehrsprognose liegt, von einer
minimalen und nicht spirbaren Erhéhung des Larms von der Autobahn im Gebiet selbst sprechen.

Unabhangig davon enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen, die negative Auswirkungen der Autobahn
auf das geplante Baugebiet mindern (s.u.).

Mit jlngster Aktualisierung der Planung fand unter anderem eine Verkleinerung der Baugebiete
zugunsten der Ostlich gelegenen Offenlandflachen statt. Da sich dadurch die prognostizierten
Verkehrszahlen im Vergleich zu der vorangegangen Planfassung fiir den Zustand des Planvollzugs
offenkundig verbessern, ist eine Aktualisierung des Gutachtens nicht notwendig. Das Gutachten geht
demnach jedoch von einem alten Planstand aus und ist dementsprechend einzustufen.

5 VERTEC, Verkehrsplanerische Begleituntersuchung Bebauungsplan I1X38 ,Wohnen am Kirchberg“ in
Zweibrticken-Ixheim, S. 30
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(5) Gerduschimmissionen
Aufbauend auf den Ergebnissen des Verkehrsgutachtens wurde ein Immissionsgutachten erstellt (ISU,
Stadt Zweibriicken Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan IX 38 ,Wohnen am Kirchberg®,
Bitburg 2023). In diesem werden folgende Schallquellen und deren Auswirkungen auf die spatere
Bebauung des Plangebietes und dessen Umfeld untersucht: Die Bundesautobahn A8, Die neugeplante
Verlangerung der Kirchbergstralle, der auf den das Plangebiet angrenzenden Strallen vorkommenden
Mehrverkehr. Das Schallschutzgutachten ist den Unterlagen zum Bebauungsplan beigefiigt.

Bezliglich der Auswirkungen von der BAB A 8 auf das geplante Wohngebiet kommt das
Immissionsgutachten zu dem Ergebnis: ,Die Gerduscheinwirkungen von der A8 halten den
schalltechnischen Orientierungswert fiir Verkehrsldrm in allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A) tags
fldchendeckend ein. Damit sind die Aufsenwohnbereiche ohne weitere Vorkehrungen geschiitzt. Nachts
wird in weiten Teilen des Plangebietes der nutzungsspezifische schalltechnische Orientierungswert von
45 dB(A) ebenfalls eingehalten. Lediglich am Siidostrand des Plangebietes kénnen Uberschreitungen um
bis zu 3 dB(A) auftreten.”® Daher werden im Bebauungsplan fur den betreffenden Bereich
entsprechende passive SchallschutzmaBnahmen (schallgedammte Lifter, Grundrissorientierung) zum
nachtlichen Schutz getroffen.

In Bezug auf Gerdauscheinwirkungen von der ErschlieBungsstrafle kommt das Gutachten zu folgendem
Ergebnis: ,Zur ErschliefSung des Plangebietes soll die Kirchbergstrafse ab der Taubenstrafse ausgebaut
werden und dann nach Nordosten ins Plangebiet abknickend neu gebaut werden. Innerhalb des
Plangebietes bildet die Strafie einen Ring. Vorgesehen ist eine zuldssige Héchstgeschwindigkeit von 30
km/h.

Schallausbreitungsrechnungen zur Ermittlung der Immissionen kommen zu folgendem Ergebnis:
Innerhalb des Plangebietes werden die nutzungsspezifischen schalltechnischen Orientierungswerte auf
den Baufldchen tags und nachts eingehalten, so dass im Plangebiet keine zusdtzlichen
Schallschutzvorkehrungen notwendig sind.

An der vorhandenen Wohnbebauung im Bereich KirchbergstrafSe / Taubenstrafie in Zuordnung zum
Plangebiet halten die Gerédusche von der ErschliefSungsstrafSe die schalltechnischen Orientierungswerte
fiir reine Wohngebiet von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts iberall ein.

Lediglich in direkter Zuordnung zur Verldngerung der KirchbergstrafSe kénnen auf einer noch unbebauten
Parzelle (Flurstiick-Nr. 440/1) erhéhte Strafienverkehrsgerdusche auftreten (Uberschreitung bis zu 4
dB(A)). Grund hierfiir sind die Lage dieser Parzelle am Strafsenabschnitt mit der gréfsten Ldngsneigung,
die hier auf eine mégliche Wohnnutzung mit den strengsten Anforderungen an den Schallschutz trifft
(reines Wohngebiet gemdfs Bebauungsplan IX 8 "Nérdlich der Kirchbergstraf3e"). Auf dieser Parzelle wird
nur das Schutzniveau fiir allgemeine Wohngebiete gemdf8 DIN 18005 erreicht.””

Dass es sich um eine geringfiigige Uberschreitung handelt, zeigt, dass der hilfsweise herangezogene
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts in reinen und allgemeinen
Wohngebieten eingehalten wird. Im Kapitel 6.4 des Gutachtens werden Ansdtze fir mogliche
LarmschutzmaBBnahmen erortert, die flir eine Verbesserung des Schallschutzes an der betroffenen
Parzelle laut Gutachter herangezogen werden kénnten, die sich jedoch aus unterschiedlichen Griinden
nicht oder nur bedingt geeignet sind, um an dieser Stelle Abhilfe zu schaffen:

- Ein Abriicken der Stralle vom betroffenen Bauplatz

6 |SU-Bitburg, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan IX 38 ,Wohnen am Kirchberg®, S. 33.
7 Ebenda, S. 33 und 34.
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Dies ist mangels Flachenverfiigbarkeit und Topographie nicht méglich und kann als MaRnahme daher
nicht herangezogen werden. Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand sind andere
ErschlieBungsvarianten aufgrund des ErschlieBungsaufwandes oder 6kologischer Restriktionen nicht
zweckhaft.

- Eine Verringerung der Langsneigung der StralRe
Um eine entsprechende Pegelminderung zu erreichen, ist eine Absenkung der Neigung um ca. 8%
erforderlich. Das erfordert eine entsprechend lédngere Wegstrecke, um den gleichen
Hohenunterschied wie bei der derzeitigen Steigung zu Uberwinden. Dies ist aufgrund der
Grundstiicksverfligbarkeit und der Ausdehnung des Gebiets nicht méglich. Dadurch wiirde auch ein
zu groRer Flachenverlust und Einschnitt in die freie Landschaft entstehen, der den Bedarfen
Zweibrlickens nicht entspricht.

- Eine Verringerung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit

Als zulassige Geschwindigkeit fiir den betreffenden Straenabschnitt ist bereits 30 km/h geplant. Ob
eine weitere Verringerung auf dem Teilstlick bis zum Abknicken der StraRe nach Norden realisierbar
ist, ist zu prifen. Fir die Regelgung der Geschwindigkeitsbegrenzung mangelt es in der
Bauleitplanung an der Erméachtigungsgrundlage und unterliegt der Entscheidung des Baulasttragers.
Dabei ist zu beachten, dass gem. RLS-90 fur Geschwindigkeiten unter 30 km/h mit 30 km/h zu
rechnen ist, so dass sich zwangslaufig keine Verbesserung errechnen lasst, obwohl sie tatsachlich
wohl gegeben ist.

- Ein gerduscharmer StraBenbelag (Stichwort "Fliisterasphalt")

Ob fiur die gegebene ortliche Situation (groRe StralRensteigung, niedrige Geschwindigkeiten) ein
geeigneter Strallenbelag existiert, der eine langfristige Pegelminderung erzielen kdnnte, ware zu
priifen. Allerdings sorgt Flisterasphalt erst bei hoheren Geschwindigkeiten wirksam fiir eine
Gerauschreduzierung.

- Aktiver Schallschutz (bspw. Lirmschutzwand)

Das betroffene Teilstlick der StraRRe liegt im Einschnitt. Eine wirksame Larmschutzwand miisste oben
auf der Béschung liegen, also auf dem betroffenen Grundstiick und eine ausreichende Hohe haben,
um eine Pegelminderung in der GroBenordnung von 5 dB(A) zu erzielen. Unter Einbeziehung der
betroffenen Parzelle in den vorliegenden Geltungsbereich koénnte die Festsetzung einer
Larmschutzwand getroffen werden. Von dieser Moglichkeit wird Abstand genommen, da die
Festsetzung eines ausreichend groRen Bauwerks den Handlungsspielraum der spateren
Wohnbebauung einschl. Gartennutzung an dieser Stelle zu stark einschranken wiirde.

- Passiver Schallschutz (bspw. Larmschutzfenster, schallgedammte Lifter fur Schlafraume)

Hierbei handelt es sich um Vorkehrungen am zu schiitzenden Gebaude. Diese Mallhahmen miissen
auf dem betroffenen Grundstlick realisiert werden und schiitzen nur Innenrdume.

Auch hier gilt, dass damit eine MinderungsmaRnahme moglich ware, welche jedoch auRerhalb des
Bebauungsplanes zu regeln ist und daher nicht mittels der Festsetzungen erreicht werden kann.

,Grundsdtzlich gilt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 nicht zwingend
einzuhalten sind. Ggf. kann im Rahmen der Abwégung der Belange im Bauleitplanverfahren davon
abgewichen werden.” & In vorliegendem Fall wird jedoch wie bereits ausgefiihrt der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV von 59 db(A) tags und 54 db(A) nachts deutlich unterschritten.

8 |SU-Bitburg, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan IX 38 ,Wohnen am Kirchberg®, S. 21.
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Die Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN18005 bleibt daher unter der Beriicksichtigung, dass
durch die Realisierung der Planung eine ansonsten flir das Planumfeld vertragliche Wohnnutzung (WA)
entsteht, im zumutbaren Spektrum. Insbesondere, da die Herstellung von Wohnraum in der Stadt
Zweibriicken mangels Alternativflaichen und dem planerischen Willen zur moglichst sparsamen
Flacheninanspruchnahme, auf einer wie im Vorfeld bereits z.T. planerisch vorbereiteten und
erschlossenen Flache besonders geeignet ist. Es ist zudem zu berlcksichtigen, dass sowohl das
Verkehrsgutachten als auch das darauf aufbauende Larmgutachten von einer maximalen Ausnutzung
der moglichen Zahl an Wohneinheiten ausgingen. Den Berechnungen wurde also eine ,Worst-Case“-
Annahme zugrunde gelegt. Der ,Worst-Case” tritt nur dann ein, wenn tatsichlich die maximale
Ausnutzung der moglichen Wohneinheiten, die auf Basis der Festsetzungen des Bebauungsplanes
zugrunde gelegt wurden, realisiert werden wiirde.

Dennoch ist vorgesehen, die MalRnahmenvorschldge des Schallschutzgutachtens weiter zu priifen. In
diesem Zusammenhang erklart sich die Stadt Zweibriicken zur Losung des Konfliktes fiir den Fall der
Realisierung einer Bebauung des Flurstiick-Nr. 440/1 zur Ubernahme der Kosten fiir passive
LarmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzfenster, schallgedampfte Lifter fiir Schlafraume) fir
Aufenthaltsrdume (z.B. Wohn- und Schlafraume) bereit, soweit die zuldssigen Werte nicht durch andere
bauliche MaRnahmen (z.B. Warmedammung) erreicht werden. Da dies das einzige Grundstiick ist, an
dem trotz der verkehrsordnerischen MalRnahme (Tempo 30) im ,Worst-Case” eine geringe
Uberschreitung zu erwarten ist, ist vorgesehen, dass hier eine Bezuschussung fir
SchallschutzmalBnahmen vertraglich mit der zukiinftigen Bebauung des Wohngrundstiicks geknipft
wird. Da die MalRnahme aullerhalb des Geltungsbereiches stattfindet, und nicht mit den Festsetzungen
nach § 9 BauGB zu regeln ist, wird stattdessen eine vom Bebauungsplan unabhangige rechtliche
Zusicherung stattfinden, welche getrennt von der Abwagung und dem Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan vom Stadtrat getroffen wird.
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Ausschnitt aus der Planzeichnung mit Kennzeichnung des Flurstiicks 440/1

Flurstk.
440/1

In Bezug auf Auswirkungen der geplanten Wohnnutzung auf die StraBenverkehrsgerausche bzw. um
erhebliche negative Auswirkungen auf der Lange der KirchbergstralRe (aulRerhalb des Plangebietes) zu
verhindern, ist vorgesehen, insgesamt eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h einzurichten.

Im Immissionsgutachten heildt es weiter: ,,Der zusdtzliche Verkehr aus dem Plangebiet konzentriert sich
fast ausschlieflich auf die Kirchbergstrafie, so dass die Auswirkungen auf den Seitenstrafien gering
sind.“® Das Verkehrsgutachten beurteilt dies wie bereits oben ausgefiihrt wie folgt: , Die Kirchbergstrafle
und die weiteren direkt ankniipfenden Strafsen (Keltenstraf8e, RémerstrafSe, Thomas-Mann-Strafse) sind
auch unter Beriicksichtigung der prognostizierten Belastungen der niedrigsten Kategorie ,, Wohnweg*”
zuzuordnen.” Das Schalschutzgutachten kommt zu dem Schluss: ,Daher kann auf schalltechnische

Berechnungen der Seitenstrafien verzichtet werden."'°

,Die Kirchbergstrafie miindet in die Bitscher StrafSe (B424). Hier ist die relative Verkehrszunahme aus
dem Plangebiet aufgrund der hohen Verkehrszahlen in der Ausgangssituation so gering, dass die
Emissionspegel tags und nachts um maximal um 0,1 dB(A) zunehmen. Diese Pegelerh6hung ist so gering,
dass in Abstimmung mit der Stadtverwaltung Zweibriicken auf weitergehende schalltechnische
Berechnungen verzichtet wird. !

9 |SU-Bitburg, Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan IX 38 ,Wohnen am Kirchberg®, S. 34.
10 Ebenda.
11 Ebenda.
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An der KirchbergstraBe westlich der RomerstraRe betragt die Erhéhung des Verkehrslarms weniger als
2 db(A). Dennoch kann bei Reduzierung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h eine
Optimierung der Geréuschsituation im Planfall erreicht werden. Ostlich der RémerstraRe ist eine
Verkehrslarmzunahme von 3db(A) bis 6 db(A) zu erwarten. Hier bleiben die Werte jedoch insgesamt im
Planfall im Rahmen der nutzungsspezifischen schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Verkehrslarm. Somit bleiben die schalltechnischen Auswirkungen der geplanten Wohnnutzung auf die
Umgebungsbebauung zumutbar.

Mit jlingster Aktualisierung der Planung fand unter anderem eine Verkleinerung der Baugebiete
zugunsten der Ostlich gelegenen Offenlandflichen statt. Da sich dadurch die prognostizierten
Verkehrszahlen und damit auch die dadurch ausgelésten Schallemissionen im Vergleich zu der
vorangegangenen Planfassung fir den Zustand des Planvollzugs offenkundig verbessern, ist eine
Aktualisierung des Gutachtens nicht notwendig. Das Gutachten geht demnach jedoch von einem alten
Planstand aus und ist dementsprechend einzustufen.

(6) Geologische Stellungahme zur Hangstabilitét

Aufgrund von Angaben des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau, die im Rahmen der
Behordenbeteiligung geduRert wurden, wurde seitens des Biiros Geotechnik Dr. Heer eine ,,Geologische
Stellungnahme, Beurteilung der Hangstabilitat Neubaugebiet IX 38 ,Wohngebiet Am Kirchberg” erstellt.
Die Stellungnahme ist als Anhang den Planunterlagen beigefligt.

Das Gutachten kommt zu folgendem Schluss hinsichtlich der Hangstabilitat: ,Aufgrund fast séhligen
Schichtlagerung der Schichten des Oberen Buntsandsteins und des Unteren Muschelkalkes sind in der
Regel keine unglinstigen Trennfldchen vorhanden, die Standsicherheitsprobleme nach sich ziehen. Dies
betrifft auch die Petrographie der Gesteine, die liberwiegend sandig ausgebildet sind. Lediglich im
Buntsandstein kommen vereinzelt geringmdchtige Tonsteinlagen vor, die jedoch aufgrund der séhligen
Schichtlagerung undenklich sind. Gefdhrdet ist bei steileren Hangneigungen (> 1:3) der
Ubergangsbereich vom Locker- zum Festgestein, insbesondere bei Wasserzutritt. “*2

Daraus werden folgende Malnahmen fiir die spatere Bebauung abgeleitet: ,Die Griindung der
Baukdrper sollte einheitlich auf dem verwitterten Felsen bzw. Fels erfolgen. Die Baugrubensohlen sind
von einem sachverstindigen Geotechniker abnehmen zu lassen Zur Ableitung des anfallenden
Sickerwassers sollten Dridnagen um die einzelnen Baukérper errichtet werden. Aufgrund der Hanglage
und der bestehenden Bebauung unterhalb des geplanten Baugebietes sollte von einer Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers verzichtet werden. “*3

Die vom Gutachten vorgeschlagenen MaRRnahmen werden zusatzlich zu den Ausfiihrungen in der
Begriindung als Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen.

Die bereits erwahnte Entwasserungskonzeption, die durch das Biro Thiele ausgearbeitet wurde,
beriicksichtigt bereits die schlechte Versickerungseignung des Bodes. Da mit Umsetzung der Planung,
ein erheblicher Teil des Niederschlagswassers im Trennsystem gedrosselt in das vorgesehene
Regenriickhaltebecken eingeleitet wird, kann davon ausgegangen werden, dass sich die Entwéasserungs-
situation, insbesondere im Hinblick auf Starkregenereignisse, gegenliber dem Ist-Zustand (ungeleiteter
Abfluss Uber die Ackerflachen zu den Unterliegern) deutlich verbessert bzw. entscharft. Naheres zum
Entwdasserungskonzept ist Kapitel G 18 zu entnehmen.

12 Geotechnik Dr. Heer, Geologische Stellungnahme, Beurteilung der Hangstabilitit Neubaugebiet IX 38
»~Wohngebiet Am Kirchberg, S. 8.
13 Ebenda.
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D. Planinhalte / Erlduterung der Festsetzungen

1. Stadtebauliche Konzeption
Das Plangebiet stellt eine Abrundung des Siedlungskorpers dar, der mit bebauten Ortslagen insbesondere
im Westen und Norden angrenzt. Im Norden des Geltungsbereiches befindet sich ein vorhandener
Griinzug (,rote Klamm®“) an, der u.a. auch klimarelevante Funktionen fiir das Umfeld und die Ortslage
erfullt und in der Vergangenheit zur Tierhaltung und widerrechtlich zu Siedlungszwecken genutzt wurde.

Die Planung dient dazu, dem hohen Bedarf an Wohnraum, der in Zweibriicken herrscht zu begegnen.
Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet, das sich in die weitere Umgebung einfiigt.

Die Grundstiicke, die sich im Privatbesitz befinden, sind Gber die KirchbergstraBe zu erreichen. Fir die
vorgesehene Schaffung eines Wohngebietes muss ein Teilstlick der Kirchbergstrale ausgebaut werden.
Darliber hinaus ist eine ErschlieBungsstralle innerhalb des Gebietes erforderlich. Die ErschlieBung der
Baugrundstiicke ist Gber eine RingerschlieBung einschl. zweier Stiche vorgesehen.

Die geplante Bebauung soll insbesondere die Anforderungen der Klimaanpassung beriicksichtigen. Daher
ist auf Basis der Festsetzungen eine lockere und offene Bebauung moglich, bei der der Versiegelungsgrad
auf ein Minimum reduziert wird und dartber hinaus Festsetzungen zu Gestaltung und Eingriinung
vorgesehen sind, die zu einer 6kologischen Bebauung beitragen. Die Konzeption, die dem Bebauungsplan
zugrunde liegt, sieht u.a. durch Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflichen eine lockere
Bebauung vor, die immer wieder offene Bereiche freihalt, so dass ein Kaltluftabfluss von benachbarten
Flachen auch durch das Gebiet hindurch moglichst auch kiinftig erfolgen kann.

Es ist eine ll-geschossige Bebauung mit Einzelhdusern moglich. Dabei werden unterschiedliche
Hohenniveaus unterschiedlichen Referenzpunkten zugeordnet. Aufgrund der festgesetzten
Grundfldchenzahl von 0,3 (Uberschreitung bis max. 0,4) wird die Versiegelung minimiert, dies auch
dadurch, dass auf die Grundflachenzahl samtliche vollversiegelte Flachen sowie Schotterflachen (z.B.
Zufahrten, Stellplatze, versiegelte Hausvorflachen, 0.4.) anzurechnen sind.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich eine gesprengte Bunkeranlage. Dieser Bereich kann nicht
Uberbaut werden und wird als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Teilbereiche davon werden mit der
Zweckbestimmung Nachbarschaftstreff festgesetzt, indem AuRenmdblierungen und Spielgerdte Platz
finden.

Darliber hinaus werden o6ffentliche Griinflichen unterschiedlicher Zweckbestimmung festgesetzt. Die
Griunflachen dienen sowohl dem Schutz und der okologischen Weiterentwicklung des im Bestand
vorhandenen Offenlandes als auch als Aufenthaltsbereiche fiir einen Nachbarschaftstreff sowie als
Sichtschutz. Der Bereich der ,roten Klamm*“ wird als Versorgungsflache in den Geltungsbereich integriert.
Dort soll ein naturnahes Regenriickhaltbecken das Wasser des Plangebietes sowie das dort abflieBende
Aullengebietswasser sammeln und gedrosselt an den Hornbach abgeben.

Eine 6stlich im Geltungsbereich befindliche Streuobstwiese wird gesichert und in die Gesamtkonzeption
integriert. Sie begrenzt das Baugebiet im Osten und erfillt nicht nur 6kologische Funktionen als Habitat
und Nahrungsquelle, sondern auch klimatische Funktionen und wirkt sich nicht zuletzt auch auf das
Landschaftsbild aus.

Die nachfolgende Darstellung zeigt eine mogliche Gestaltung des Plangebietes auf Basis der
Festsetzungen des Bebauungsplanes in Form eines Bebauungsvorschlages. Dieser zeigt, wie eine
Entwicklung im Rahmen der Festsetzungen aussehen kdnnte. Es wird explizit darauf hingewiesen, dass
nicht die Darstellungen im Bebauungsvorschlag, sondern lediglich die Festsetzungen des
Bebauungsplanes verbindlich sind.
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Bebauungsvorschlag

2. Festsetzungen zu Baugebieten und Nutzungen
Soweit bendétigt z.B.

a)  Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) i.V. m. §8§1 - 11 BauNVO
Festsetzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zuldssig (§ 4 Abs. 2 BauNVO):
(i) Wohngebdude,

(ii)  die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

(iii) ~ Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 3 BauNVO):

(iv)  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

(v)  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende Nutzungen als unzuldssig festgesetzt:
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(vi)  Gartenbaubetriebe,
(vii)  Anlagen fiir Verwaltungen,

(viii)  Tankstellen.

Erklérung / Begriindung

In Anwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO werden Gartenbaubetriebe, Verwaltungsgebaude und Tankstellen
(gem. & 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen) ausgeschlossen, da diese mit der
geplanten Nutzungsstruktur des Gebietes und seines Umfeldes nicht vertraglich sind. Die Nutzungsarten
sind an anderer Stelle des Stadtgebietes zuldssig. Insbesondere Tankstellen und Gartenbaubetriebe
benodtigen einen hohen Flachenbedarf, der eine wirtschaftliche Ausnutzung des Plangebietes fiir
Wohnbebauung nicht mehr ermdéglichen wiirde und sind nutzungsbedingt mit Ziel- und Quellverkehr
verbunden. Auch Verwaltungsgebdude verursachen durch die taglichen An- und Abfahrten von
Besuchern eine zu hohe verkehrliche Belastung. Darum werden diese zum Schutz der benachbarten
Bevodlkerung ebenfalls ausgeschlossen.

Die Nummerierung der WA in der Planzeichnung des Bebauungsplanes von WA 1 bis WA 3 dient der
Zuordnung unterschiedlicher Festsetzungen (z.B. Wohneinheiten, GroRe der Wohngrundstiicke).

b)  Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das Mal? der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch folgende
Festsetzungen bestimmt.

Festsetzung
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 16, 19 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet wird die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 festgesetzt. Der
Orientierungswert von 0,4 gem. § 17 Abs. 1 BauNVO wird damit unterschritten.

GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die GRZ von 0,3 durch Grundflachen von Garagen
und Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugebiet lediglich unterbaut wird bis zu einer
maximalen gesamten GRZ von 0,4 liberschritten werden darf.

§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wiirde bei einer GRZ von 0,3 eine Uberschreitung bis 0,45 méglich machen.
Dies wird aus 6kologischen Griinden jedoch nicht voll ausgeschdpft, indem die Uberschreitung lediglich
bis maximal 0,4 erlaubt wird.

Auf die Grundflache sind samtliche voll- oder teilversiegelte Flachen, also alle Flachen, die eine
Vegetationsentwicklung ganz oder teilweise auf Dauer ausschlieRen, anzurechnen (z.B. vollversiegelte
Hausvorflachen, Wege, Zufahrten, Stellplatze, Schottergarten, u.a.).

I Zahl der Vollgeschosse gemaR §§ 16, 20 BauNVO

Fir das WA werden maximal Il Vollgeschosse festgesetzt.

GHwmax Hoéhe baulicher Anlagen gemaR §§ 16, 18 BauNVO

Die Gesamthohe der baulichen Anlagen (GHwmax) wird auf 10 m festgesetzt. Die Gesamthdhe entspricht
einer absoluten Hohe und inkludiert alle technischen Anlagen oder bauartbedingte Teile wie Attiken.
Geringfiigige Uberschreitungen der GHwax (bis zu einem Meter) kénnen aus technischen Griinden
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zugelassen werden. Dabei geht es beispielsweise um einzelne Fille, in denen die Festsetzung aufgrund
einer in diesem Bereich besonders bewegten Topographie ohne geringfiigige Uberschreitung zu einer
unzumutbaren Harte fliihren wirde.

Der Bezugspunkt fir die Ermittlung der GHwax liegt in der StraBenachse (H,S,T) der fertig ausgebauten
ErschlieBungsstralle (s. Festsetzung der Hohenlage der Verkehrsflache). Er wird senkrecht zum Gebaude
in Gebdudemitte ermittelt. Fir Gebdaude am Ende von Stichstrallen, wo die Gebdudemitte nicht
senkrecht zur StraRe ausgerichtet werden kann, ist die Hohe des in der jeweiligen StichstraRe
festgesetzten Hohenlagepunktes S3 bzw. T3 mafRgeblich. Bei Eckgrundstiicken liegt der Bezugspunkt an
der tiefer gelegenen StraRe.

Staffelgeschosse als drittes Geschoss (kein Vollgeschoss) miissen zur ErschlieBungsstralRe um mind. 1,50
m zuriickgesetzt werden.

Erkldrung / Begriindung

Mit den getroffenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung wird dafiir Sorge getragen, dass die
Versiegelung auf ein MindestmaR reduziert wird und damit der Klimaanpassung Rechnung getragen wird.
Diese Festsetzungen entsprechen den Empfehlungen des Klimagutachtens!*. Dariiber hinaus wird
gewahrleistet, dass sich die Bebauung in das vorhandene Ortsbild einfligt, indem trotz bewegter
Topographie angemessene Gebdudehohen, einschl. eines Versprungs von Staffelgeschossen
gewahrleistet werden. Die topographische Situation des Gelandes ist sehr bewegt, sodass es notwendig
ist, hier entsprechend Bezugspunkte die der Topographie gegliedert sind zu bestimmen.

c) Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Festsetzung

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Zulassig sind ausschlieBlich Einzelhauser. Die Geb&dude sind mit seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die
Abweichung von der offenen Bauweise besteht darin, dass die Gebdudeldnge (Hauptgebiude
einschlieBlich Garage bzw. Nebengebadude) auf maximal 20 m begrenzt wird.

Erkldrung / Begriindung

Durch diese Festsetzung wird gewahrleistet, dass eine offene, lockere Bebauung entsteht, die nach wie
vor den Luftdurchfluss und den Abfluss der Kaltluft gewahrleistet. Durch die Festsetzung der maximalen
Lange der Gebdude abweichend von der offenen Bauweise, die maximal 50 m vorgibt, wird daflir Sorge
getragen, dass keine Riegel entstehen, die den Abfluss der Kaltluft verhindern.

d)  Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Festsetzung

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO werden die liberbaubaren Grundstiicksflaichen durch Baugrenzen festgesetzt.
Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Stellplatze sind auch
auBerhalb zuldssig, jedoch nur im Bereich zwischen der Stralle bis zu einer Tiefe von 15 m. Nebenanlagen
konnen sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden
und diirfen 20 m? nicht Gberschreiten.

14 IMA Richter & Réckle GmbH, Freiburg, Februar 2023: Klimagutachten Bebauungsplan IX 38 ,,Wohnen am Kirchberg”
Das Klimagutachten wurde mit dem Ziel beauftragt, dass die Vertraglichkeit des Plangebietes aus klimatologischer Sicht
betrachtet wird und Vorschldge fiir die Minderung negativer Auswirkungen gemacht werden, die in den Bebauungsplan
einflieBen konnen.
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Erklérung / Begriindung

Mit der getroffenen Festsetzung zu den tiberbaubaren Grundstiicksflachen wird die mégliche Bebauung
hauptsdchlich auf die Flachen innerhalb der Baugrenzen beschrankt. Die festgesetzten Baufenster lassen
einen gewissen Spielraum zu, innerhalb dem Gebaude errichtet werden kdnnen. Entsprechend den
Empfehlungen des Klimagutachtens wurden keine durchgehenden Baufenster festgesetzt, sondern
bewusst Bereiche freigehalten um einen Luftaustausch mit der Siedlungslage zu sichern. Aufgrund der
Topographie ist eine vollstandige Ausrichtung im Sinne einer energetisch optimalen Exposition zur Sonne
zwar nicht moglich. Die Baufenster (zusammen mit dem Verzicht auf die Festsetzung einer
Gebaudestellung) lassen aber einen kleinen Spielraum zu, um Geb&ude diesbeziiglich soweit es die
Topographie und das jeweilige Konzept zulassen, optimal auszurichten.

e)  Hochstmale fir die GroRe der Wohnbaugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Festsetzung

Flr die GroRe der Wohnbaugrundstiicke wird ein Hochstmal festgesetzt. Fiir die WAL und WA2 wird ein
HochstmaR der Wohnbaugrundstiicke von 850 m? festgesetzt. Fir das WA3 wird ein HochstmaR der
Wohnbaugrindstiicke von 1000 m? festgesetzt.

Erklérung / Begriindung

Diese Festsetzung tragt einer sinnvollen Bebaubarkeit der Uberbaubaren Grundstlcksflaichen in
Anlehnung an den Bebauungsvorschlag Rechnung. In Verbindung mit den Festsetzungen zum MaR der
der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise sollen demnach der Planungskonzeption und den
Empfehlungen des Klimagutachtens entsprechende, aufgelockerte Grundstilickszuschnitte entstehen.

f) Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Festsetzung

Die Hochstzahl der Wohnungen pro Wohngebadude wird mit 1 bzw. 2 festgesetzt.
Erklérung / Begriindung

Diese Festsetzung dient der weiteren Prazisierung und Konkretisierung der Festsetzung, dass
ausschlief8lich Einzelhduser zuldssig sind. Hierdurch soll die GréRe der Bauvorhaben beschrankt werden,
da groBe Wohnhduser bzw. Mehrfamilienhduser der Planung bzw. Schaffung eines aufgelockerten
Wohngebietes zuwiderlaufen wiirden. Ferner wiirden sich Wohngebdude mit mehr als zwei Wohnungen
hohentechnisch nicht in die Umgebung integrieren lassen und mehr Verkehr induzieren. Es wiirde
auBerdem ein groRerer Bedarf an Flachen fir Stellplatze erzeugt, was sich auf den Flachenbedarf und die
Verkehrsmenge und dadurch die Immissionsbelastung auswirken wiirde. Aus diesem Grund sowie aus
klimatischen Griinden wird im WA1 auch nur 1 Wohnung je Geb3ude zugelassen. Es handelt sich dabei
im Wesentlichen um die Teile des Baugebietes, die entlang des dueren Bereiches des Baugebietes
gruppiert sind, was sich in der Dichte des Baugebietes widerspiegeln wird.

Der Bebauungsplan bietet dennoch die Méglichkeit, in einigen Teilbereichen (WA2 und WA3) 2
Wohnungen je Grundstick vorzusehen, damit auch dem Anspruch nach Generationenwohnen
entsprochen werden kann.
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3. Flachen fir Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Festsetzung

Es wird eine Flache fur Stellplatze festgesetzt (s. Planzeichnung). Diese stellt eine Bestandssicherung dar
und ist weder dem nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzten Baugebiet zugeordnet noch von den
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB beriihrt.

Erklérung / Begriindung

Die Flache fur Stellplatze dient der Aufnahme des ruhenden Verkehrs der angrenzenden Flachen und wird
in der vorliegenden Planung planungsrechtlich gesichert.

4, Verkehr (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Festsetzung

Die Planstralle sowie die Kirchbergstrale bis zum Anfang der PlanstraBe werden als &ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt. Die Hohe der PlanstralRe wird (iber 16 Hohenlagepunkte i.V.m. § 9 Abs. 3
Satz 1 festgesetzt (s. Planzeichnung). Zwischen den einzelnen Hohenlagepunkten ist die Endhdhe durch
Interpolation der angegebenen HoOhenlagen (s. Legende) zu ermitteln. Technisch begriindete
Abweichungen sind zulassig. Fir die Ermittlung der Hohen der HaupterschlieBung sind die
Hohenlagepunkte H1 — H10 und bei den StichstraRen die Hohenlagepunkte S1 — S3 bzw. T1 — T3
heranzuziehen.

Im nordlichen Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache werden vier Bereiche festgesetzt, innerhalb derer
Ein- und Ausfahrten nicht zuldssig sind.

Es wird eine Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung, hier: 6ffentlicher Feldwirtschaftsweg
festgesetzt.

Erkldrung / Begriindung

Die Verkehrsflachen dienen der Erschliefung des geplanten Baugebietes. Die Verkehrsplanung wurde
durch das Tiefbaubiro Thiele ausgearbeitet und auf Varianz tberpriift. Dabei wurden u.a. Kurvenradien
geprift, die fur eine ErschlieBung notwendig sind. Beriicksichtigt wurde auch die Einsehbarkeit von
Kurven und die Minimierung der Gefahrdung von anderen Verkehrsteilnehmern. Die Verkehrsflachen
wurden auf ein Mindestmal? reduziert, um die ErschlieRBung moglichst effizient herzustellen. Geplant ist
ein StraBenraum von 6m Breite einschlielllich eines einseitigen Gehsteiges. Dabei wird auch die damit
einhergehende Versiegelung moglichst geringgehalten. Die ErschlieBung erfolgt Uber die
KirchbergstralRe, die z.T. in den Geltungsbereich integriert wird und im nordostlichen Bereich des
Plangebietes verbreitert wird. Dabei stellt sich die Anbindung des Plangebietes an die Kirchbergstralie
aufgrund fehlender Alternativen als die einzige realistische ErschlieBungsvariante dar. Um in Verbindung
mit der nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzten Héhe baulicher Anlagen, die GHwax liber die geplante
ErschlieBungsstralle eindeutig zu bestimmen, ist die Hohenlage der fertigen PlanstraRe gem. § 9 Abs. 3
Satz 1 BauGB festzusetzen. Die Hohe wurde ausgehend der ErschlieBungsplanung mittels der
Hohenlagepunkte H1-H10 und S1-S3 sowie T1-T3 bestimmt. Die Hohenlagepunkte stellen auch jene
Punkte dar, an denen sich der Steigungswinkel der Planstrale dndert. Daher kann die Hohenlage
zwischen den einzelnen Punkten ebenfalls eindeutig ermittelt werden.

Der offentliche Feldwirtschaftsweg dient der ErschlieRung der angrenzenden Flachen und wird in der
vorliegenden Planung planungsrechtlich gesichert.

Im nérdlichen Bereich der offentlichen Verkehrsflache sowie im westlichen Kurvenbereich werden
insgesamt vier Bereiche festgesetzt, innerhalb derer eine Ein- und Ausfahrt nicht zulassig ist. Gem. der
ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung des Biiro Thiele ist vorgesehen die Hochborde gegeniiber den
Einmiindungen der dort steil ansteigenden StralRenflachen als Schutz vor Starkregen auszubauen. Da an
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dieser Stelle keine Ein- und Ausfahrten auf die privaten Grundstiicke moglich sein wird, wurde eine
entsprechende Festsetzung getroffen.

5. Versorgungsflachen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Festsetzung

Es werden Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitdt“ und , Entwasserung
(Naturnahes Regenriickhaltebecken)” festgesetzt.

Erklérung / Begriindung

Die Flache mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat” dient der Unterbringung einer der fir die Versorgung
des Baugebietes erforderlichen Trafostation.

Die Flache mit der Zweckbestimmung ,Entwasserung (Naturnahes Regenriickhaltebecken)” dient der
Unterbringung eines entsprechenden Bauwerkes. Da die technische Planung noch im Entwurfsstadium ist
und die Lage der baulichen Anlagen innerhalb der Flache noch nicht abschlieRend geklart ist, werden die
gesamten stadtischen Flurstiicke in den Geltungsbereich integriert. Die nicht von den technischen Anlagen
in Anspruch genommenen Flachen verbleiben in ihrem Zustand.

6. Flachen, die auf den Baugrundstiicken flr die natirliche
Versicherung von Niederschlagen freigehalten werden mussen (§ 9 (1)
Nr. 16d BauGB)

Festsetzung

Im Plangebiet sind die Stellplatze, Zufahrten, Wege und die Vorfliche der Trafostation, aus
versickerungsfahigen Materialien, z.B. Rasengittersteinen herzustellen.

Erkldrung / Begriindung

Die Festsetzung zu versickerungsfahigen Beldgen ist Teil der MaRnahmen, die der Regulierung von
Starkregenereignissen dienen, indem stark anfallendes Niederschlagswasser gedrosselt werden kann.

Weitergehende Festsetzungen zur Entwasserung auf den privaten Grundstiicken werden nicht getroffen.
In den Hinweisen wird auf die Allgemeine Entwdasserungssatzung des UBZ verwiesen, die bereits
hinsichtlich der Anforderungen an die private Niederschlagswasserbewirtschaftung in der Stadt
Zweibricken allgemeine Giiltigkeit hat. Nach Merkblatt 5 Absatz 5 ist beispielsweise festgelegt: ,Der UBZ
kann nach Mafgabe der der Niederschlagswasserbeseitigung zugrunde liegenden Entwdsserungsplanung
die Einleitung von Niederschlagswasser ganz oder teilweise ausschliefSen oder von einer Vorbehandlung,
Riickhaltung oder Speicherung abhédngig machen, wenn seine Beschaffenheit oder Menge dies
insbesondere im Hinblick auf den Betrieb der éffentlichen Abwasseranlagen oder auf sonstige éffentliche
Belange erfordert. Bei neu zu bebauenden Grundstiicken ist das auf Dachfldchen und sonstige befestigten
Fldchen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zuriickzuhalten. Bei Anschluss an den Kanal
sind Niederschlagswasseranlagen mit einem Retentionsvolumen von 20 |/m? angeschlossener Fldche und
einem verzégerten Abfluss (innerhalb eines Zeitraumes von 24 Stunden) auszufiihren.“*>

15 UBZ, Merkblatt § 5 der Allgemeinen Entwasserungssatzung Ausschluss und Beschrankung des
Benutzungsrechtes, S. 2.
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7. Grin- und Freiflachen / Griinordnung

a)  Offentliche und private Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Festsetzung

Es werden oOffentliche Griinflichen mit der jeweiligen Zweckbestimmung ,Streuobstwiese”,
,Sichtschutz”, ,Randbegriinung” und ,,Nachbarschaftstreff” festgesetzt.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen "Nachbarschaftstreff" sind Anlagen fiir die Versorgung des
Gebietes (z.B. Trafostation) sowie Ladestationen fiir die E-Mobilitat (Auto- oder Fahrradladestation),
Moblierung und ErschlieBungswege, Platze, Freizeit- und Erholungsgerdte, gestalterische Elemente
zuldssig.

Erklérung / Begriindung

Die Festsetzungen der offentlichen Griinflachen dienen der Eingriinung und 6kologischen Aufwertung
des Baugebietes, dem Erhalt vorhandener Biotop-Strukturen, der Freihaltung unversiegelter Flachen
sowie dem Sichtschutz. Die hohe Anzahl an Grinflachen soll auch zur Verbesserung des Kleinklimas
beitragen. Ferner tragen sie dazu bei, dass nach wie vor Flachen innerhalb des Plangebietes zur
Verfligung stehen, die der Entstehung von Kaltluft dienen. Die zur Versorgung des Gebietes dienenden
Anlagen (Trafo) sind gestalterisch in das Landschaftsbild in Form einer moglichst begriinten Einhausung
einzubinden (vgl. Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Dies ist auch dem Lokalklima zutraglich
und verhindert eine Uberhitzung der versiegelten Flichen. Da der Nachbarschaftstreff als Spiel- und
Treffmoglichkeit fir die Anwohner dienen soll, sind Mdblierung und Spielgerate innerhalb der Flache
zuldssig. Ebenso sollte die innere ErschlieBung in Form von nicht versiegelten Wegen zul3ssig sein. Der
Nutzungszweck der tibrigen Griinflachen (,,Streuobstwiese”, , Sichtschutz” und ,,Randbegriinung”) ergibt
sich zum einen aus der Zweckbestimmung und zum anderen aus den komplementar getroffenen
Festsetzungen zur Anpflanzung und zum Erhalt nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB sowie den
Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Im Laufe
des Planungsprozesses wurden die Baugebietsflichen am 6stlichen Rand weiter sukzessive reduziert,
um die vorhandenen Biotopflachen zu erhalten und bislang landwirtschaftlich genutzte Flachen
langfristig 6kologisch aufzuwerten.

b)  Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt (§ 9 (1) Nr. 25a und 25b

BauGB)
Festsetzung

(Pflanzfestsetzungen P1-P5 nicht zeichnerisch verortet)

P1: Es wird festgesetzt, dass die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen zu begriinen und gartnerisch
mit Pflanzen (Geholze, Stauden, Gréaser etc.) anzulegen sind.

P2: Fir die 6ffentliche Griinfliche "Nachbarschaftstreff" wird festgesetzt, dass diese in Erganzung der
Gemeinschaftsanlagen gartnerisch anzulegen und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen ist.

P3: Im Bereich der Versorgungsflaiche bzw. der 6ffentlichen Grinflaiche "Nachbarschaftstreff" zu
errichtende Trafostationen sind begriint einzuhausen.

P4: Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ,Sichtschutz” ist durch Anpflanzungen zu gewabhrleisten,
dass Stoérwirkungen (Lichtschein) auf die noérdlich angrenzenden Wohnbereiche vermieden
werden. Im Bereich der offentlichen Griinflache ,Sichtschutz” ist mind. die Anzahl der Baume zu
pflanzen, die fir die stdlich angrenzende Stellplatzflache erforderlich waren (mind. 1 Hochstamm
je 4 Stellplatze).
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P5: Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 15 Grad Dachneigung) der Hauptgeb&dude sind zu
begriinen. Die Dachflichen der Garagen, Carports und Nebengebduden sind grundsatzlich zu
begriinen. Ausgenommen von der Dachbegriinungspflicht sind Dachterrassen, Dachaufbauten fiir
erforderliche technischen Anlagen und die Dachbereiche, die mit Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie versehen sind. Die Begrinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Bei der Dachbegriinung ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches das
dauerhafte und vitale Wachstum der Bepflanzung auch wahrend langer andauernder
Hitze/Trockenperioden gewahrleistet.

Bei allen Anpflanzungen sind klimatolerante und standortgerechte Baume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen zu wahlen.

Ferner wird festgesetzt, dass Geholze und Grinstrukturen, die nicht unmittelbar von den
Baumalinahmen betroffen sind, zu erhalten sind. Es wird festgesetzt, dass die im Bereich der
offentlichen Griinflaichen vorhandenen Obstbdume (zeichnerisch dargestellt als Baume zur Erhaltung)
dauerhaft zu erhalten sind und durch Neupflanzungen von Obstbaumen ergénzt werden. Ausfille sind
gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzliste (nicht abschlieRend):

Artenliste extensive Dachbegriinung:

Thymian-Arten, Sedum-Arten, Phedimus-Arten, Storchschnabel-Arten, Zittergras, Schwingel-Arten,
Hauswurz-Arten

Artenliste intensive Dachbegriinung:

Lavendel, Berberitzen-Arten, Clematis-Arten, Rosengewidchse / Rosa spec. , Cornus-Arten,
Viburnum-Arten, Prunus-Arten

Artenliste Retentions-Griindach:
Sedum-Arten, Allium-Arten, Iris-Arten, Verbascum-Arten, Zittergras
Blihwiese:

Klee-Arten, Boretsch, Phacelia, Campanula-Arten, Silene-Arten, Labkraut, Kornblume, Klatschmohn,
Wilde Mohre, Distel-Arten, Malven-Arten, Sonnenblume

Parkplatze/StraRenrand (resistent gegen Hitze, Salz und Luftverschmutzung, geringer Wurzelraum)

Feld-Ahorn, Spitzahorn, Purpurerle, Esche, Dornlose Gleditschie, Amberbaum, S&ulen-Pappel,
Robinie, Traubenkirsche, Zierkirsche, Traubeneiche, Akazien-Arten, Winter-Linde

Private Garten

Heimische Bdume 2.0rdnung (mittelwiichsig): Feld-Ahorn, Franzosischer Ahorn, , Sand-Birke,
Hainbuche, Wildapfel, Espe, Vogelkirsche, Weichsel-Kirsche, Trauben-Kirsche, Wildbirne, Lorbeer-
Weide, Purpur-Weide, Mandel-Weide, Mehlbeere, Vogelbeere, Elsbeere, Feld-Ulme

Straucher: Berberitze, Roter Hartriegel, Hasel, Zweigriffeliger Weilldorn, Eingriffeliger WeiRdorn,
Besenginster, Pfaffenhiittchen, Faulbaum, Stechpalme, Liguster, Rote Heckenkirsche, Schlehe,
Schwarze Johannisbeere, Stachelbeere, Hunds-Rose, Busch-Rose, Flaum-Rose, Wein-Rose, Ohrchen-
Weide, Grau-Weide, Korb-weide, Schwarzer Holunder, Traubiger Holunder, Wolliger Schneeball,
Wasser-Schneeball

Obststraucher- und Badume
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Erklérung / Begriindung

Die Festsetzungen tragen zu einer Durchgriinung des Gebietes, einer dkologischen Aufwertung des
Baugebietes, einer Reduzierung der Versiegelung und zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei.
Dartiber hinaus wird daflir Sorge getragen, dass vorhandene Gehdlz- und Gebuschstrukturen
weitgehend erhalten werden. Auch diese sind kleinklimatisch wirksam. Die Entwicklung und der Erhalt
von Baumen und auch Geholzen kann aus okologischen und klimatischen Griinden sowie auch aus
stadtgestalterischen  Griinden  Vorrang vor den  zivilrechtlichen  Bestimmungen des
Landesnachbarrechtsgesetzes haben womit es teilweise zur Unterschreitung der nachbarrechtlichen
Pflanzabstande kommen kann.

Die Festsetzungen zum Anpflanzen sowie die Dichtefestsetzungen (GRZ, Baugrenzen, etc.) des
Bebauungsplanes zielen darauf ab, die im Gebiet entstehende Flachenversiegelung zu mindern und
bestehende Biotopstrukturen zu erhalten beziehungsweise zu erganzen. Dabei tragen insbesondere die
auf der Grinflache ,Streuobstwiese” getroffenen Festsetzungen dazu bei die vorhandenen
Biotopstrukturen weitestgehend zu sichern und die Streuobstwiese auf die angrenzenden, bislang
landwirtschaftlich genutzten Flachen zu erweitern. Hierzu wurde auch im Laufe des Planungsprozesses
das Baugebiet am westlichen Teil des Plangebietes zugunsten von Griinflachen sukzessive reduziert.

Die Festsetzungen besitzen darliber hinaus Klimarelevanz. Hitzestress und Luftbarrieren sollen
vermeiden werden und Kaltluft soll weiterhin in Richtung des Siedlungskdrpers von Ixheim abflieBen
kénnen. Die Festsetzungen tragen daher dazu bei, dass der Siedlungsrand von Ixheim auch zukiinftig
von durchgrinter, aufgelockerter und klimaangepasster Bebauung gepragt ist (s. hierzu auch die
Ausfuhrungen des planbegleitend erstellten Klimagutachtens (iMA Richter & Réckle GmbH & Co. KG,
Freiburg 2021)

Die Festsetzungen zur Dachbegriinung von Nebengebduden und Dachern von Hauptgebduden (<15
Grad) tragt ebenfalls den Belangen des Klimaschutzes Rechnung, insbesondere da der Aufheizung von
Siedlungsbereichen gerade in den Sommermonaten entgegengewirkt wird. Niederschlage werden in
ihrem Abfluss durch die Speicherfahigkeit der Substrate gedrosselt.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden, Natur und Landschaft
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Verortete MaRnahmen:

M1: Im ostlichen Teil des Geltungsbereiches werden die vorhandenen Biotopkomplexe
(Streuobstwiese, artenreiche Glatthaferwiese) als geschitzte Flachen festgesetzt (geschitztes
Biotop gem. § 30 BNatSchG). Ein Eingriff in die geschitzten Bereiche muss ohne genehmigten
Befreiungsantrag bzw. Ausnahmeantrag in jedem Fall unterbleiben. Innerhalb der Biotopkomplexe
sind keine Eingriffe oder MaRnahmen die den Erhaltungszustand verschlechtern zuldssig. Es wird
zudem festgesetzt, dass die Streuobstwiese sowie die artenreiche Glatthaferwiese zum
angrenzenden WA1 mittels einer Einzdunung abzugrenzen sind.

M2: Im Bereich der Versorgungsflaiche ,Entwasserung (Naturnahes Regenriickhaltebecken)” sind
Boschungen durch Ansaaten zu begriinen / sichern. Die Ubrigen Fliachen sind der natirlichen
Sukzession zu Uberlassen und nur im Zuge von InstandhaltungsmaRnahmen zu pflegen.
Wartungswege sind mit Stauden, bodendeckenden Gehélzen oder Landschaftsrasen gartnerisch
anzulegen. L.V.m. der nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB getroffenen Festsetzung ist der Zugang zu den
Entwasserungsanlagen dauerhaft zu gewahrleisten.
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M3: Im Bereich der o6ffentlichen Grunflache ,Streuobstwiese” sind Streuobstwiesen und extensives
artenreiches Griinland anzulegen, zu pflegen und in ihrer Funktion dauerhaft zu erhalten bzw. die
Funktion der dort angrenzenden Streuobstwiese durch weitere Neupflanzungen von Obstbdumen
zu gewahrleisten.

M4: Fir die offentlichen Grinflachen ,Sichtschutz und ,Randbegrinung” wird festgesetzt, dass
Strukturreichtum hergestellt und erhalten werden soll, indem in Anlehnung an die in der
Planzeichnung verorteten neuzupflanzenden Biume eine Baumreihe sowie dicht wachsende
Geholze und Straucher (z.B. als Hecke) zu pflanzen und zu erhalten sind. Die weiteren Flachen sind
mit Stauden, bodendeckenden Gehdlzen und Landschaftsrasen gartnerisch anzulegen. Die fir die
Grunflachen mit ,Neupflanzung Baum® zeichnerisch verorteten Bdaume sind hinsichtlich ihres
Standortes nicht eingemessen und kénnen daher aus technischen Griinden oder aus Griinden des
Nachbarschutzes versetzt bzw. umgepflanzt werden.

MS5: Vor Baubeginn im Bereich des RRB sollten die vorhandenen Felsbereiche auf mégliche Vorkommen
planungsrelevanter Reptilienarten abgesucht werden; im Falle eines positiven Nachweises sind die
Untersuchungsrdume vom Ubrigen Baufeld durch Reptilienschutzzaune abzutrennen und durch
absammeln und anschlieBende Kontrollen von planungsrelevanten Reptilien zu befreien

Nicht verortete MaRnahmen:

M6: Abgrabungen und Aufschittungen auf den unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
zuldssig und diirfen eine maximale Héhe von 1,50 m bezogen auf das natirliche Gelandeniveau des
Grundstiicks nicht Giberschreiten. Sollte das natirliche Gelandeniveau innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen auf einer Lange von 20 Metern um mehr als 2,5 m steigen oder fallen, so sind
Abgrabungen und Aufschiittungen bis zu einer maximalen Héhe von 2 m zul3ssig.

M7: Hinsichtlich der Avifauna wird festgesetzt, dass eine Baufeldfreimachung im Winterhalbjahr
vollzogen werden soll. Sollte dies nicht moglich sein, sind die Ackerflachen bis zum Baubeginn durch
regelmaRiges Grubbern wahrend der Brutzeit der Feldlarche unattraktiv zu gestalten.

M8: Der nordostliche und der stidostliche Teil des Geltungsbereiches (im Randbereich der 6ffentlichen
Grinflache ,Streuobstwiese”) sind mit einer artreichen, lockeren Heckenstruktur einzugriinen, um
Stérungen des Offenlandes zu vermeiden.

M9: Bestehende und neue Streuobstwiesen sind mit Nistkdsten fir den Gartenrotschwanz
auszustatten.

M10:Hinsichtlich der Flederméause wird festgesetzt, dass zur Vermeidung von Tétungen von Individuen
die Hohlenbdume im Winterhalbjahr (optimalerweise im Vollwinter) zu roden sind. Kurz vor
Rodung sind die Baume nochmals per Rektoskop auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. Sofern bei
der Kontrolle Gberwinternde Fledermause festgestellt werden, ist der Baum bis zum Verlassen des
Quartieres zu erhalten. Danach kann der Baum gefallt werden. Der Quartierverlust kann dann
durch Ausbringung von Fledermauskasten (mit Winterquartiereignung) kompensiert werden.

Zum Ausgleich der wegfallenden Flachen im Geltungsbereich werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a
BauGB i.V.m. § 1a BauGB externe AusgleichsmaBnahmen festgesetzt: Dazu sind auf 7000m? des
Flurstiicks 1673/7, Gemarkung Ixheim gem. den Ausfiihrungen des Umweltberichtes Streuobstwiesen
und artenreiches Extensivgriinland anzulegen, zu pflegen und ihrer Funktion dauerhaft zu erhalten. Die
Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Zweibriicken. Die Stadt Zweibriicken erklart sich bereit die
Flache fir den Ausgleich zur Verfligung zu stellen.

Die Herstellung der Griinflachen, der AusgleichsmalRnahmen sowie der externen Ausgleichsflache wird
als Ausgleich gem. § 9 Abs. 1a BauGB den offentlichen ErschlieBungsflachen zu 12% sowie den Flachen
des WA zu 88% zugeordnet. Der Ausgleich wird nach MaRgabe der der Stadt Zweibriicken lber die
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Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach § 135 c¢ Baugesetzbuch vom 10.11.1995, zuletzt
geandert durch Satzung vom 13.02.1998 zugeordnet.

9. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§9 (1) Nr. 21 BauGB)
Festsetzung

Eine Teilflaiche (Zuwegung zum Regenrickhaltebecken) der Versorgungsflaiche ,Entwdsserung
(naturnahes Regenriickhaltebecken)” im Norden des Geltungsbereiches wird mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers belastet.

Erklérung / Begriindung

Um zu gewahrleisten, dass die Flache zu Wartungs- und Pflegezwecken des kinftigen
Regenriickhaltungsbeckens bzw. der Entwasserungsanlagen, die einen reibungsfreien Ablauf in die Rote
Klamm gewahrleisten sollen zur Verfligung steht, wird diese mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belastet.

10.  Festsetzungen zum Schutz vor negativen Umweltauswirkungen
(§9 (1) Nr.24 BauGB)

Festsetzung

Zur Minderung der Gerduschimmissionen durch Straenverkehr sind innerhalb der in der roten
Isophonenflache liegenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) (s. Planzeichnung) zum
passiven Larmschutz gegeniiber der Autobahn folgende Festsetzungen getroffen:

Zum Schutz vor AuRenldarm von Aufenthaltsraumen sind die Anforderungen der Luftschallddmmung
nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018,
einzuhalten. Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’y gs der Aulenbauteile
ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar 2018) unter Beriicksichtigung des maRgeblichen AuBenlarmpegels
und der unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung:

R’W,ges = Ls - Kraumart

Dabei ist
Kraumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, __Ubemachtungsréume in Beher-
bungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;
Kraumart = 35 dB fiir Biiroréume und Ahnliches;
La der MaR3gebliche AuBBenldrmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5.

Mindestens einzuhalten sind:

R’w,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsrédume in Wohnungen, Ubernachtungsréume in Beher-
bungsstétten, Unterrichtsrdume, Biirordume und Ahnliches

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe R’wges sind in Abhdngigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes SS zur Grundflache des
Raumes SG nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert KAL nach Gleichung (33)
zu korrigieren. Fir AuBRenbauteile, die unterschiedlich zur maligeblichen Larmquelle orientiert sind,
siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass - insbesondere an gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder von den Larmquellen
abgewandten Gebaudeteilen - geringere gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Male R’w,ges
erforderlich sind.
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Schlafraume und schutzbedirftige Aufenthaltsraume mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle sind
an den larmzugewandten Gebaudefassaden mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten,
die einen ausreichenden Luftwechsel unter Beibehaltung des erforderlichen Schallddmm-Males
garantieren. Auf den Liufter an der larmbeaufschlagten Fassadenseite kann verzichtet werden, sofern
die Bellftung des jeweiligen Schlafraumes zusatzlich Gber eine geeignete Fassadenseite gesichert ist.

Die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile (wie Schall-
schutzfenster) ist im Zuge des Bauantragsverfahrens gutachterlich nachzuweisen.

Erklérung / Begriindung
Die Festsetzungen zum Schallschutz entstammen der schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan 1X 38

,Wohnen am Kirchberg” des Biiros ISU Bitburg.

Dabei dienen die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffenen Festsetzungen dem Schutz des geplanten
Wohngebietes vor Schalleinwirkungen von der BAB A8. Die Teilbereiche des WAL, fir die die
SchallschutzmaBnahmen Geltung haben, sind in der Planzeichnung mit einem ,L“ gekennzeichnet.

Das Gutachten untersucht neben den Schalleinwirkungen von der BAB8 auf das Plangebiet auch die von
dem prognostizierten Mehrverkehr der Planung hervorgerufenen Auswirkungen auf die nordlich
angrenzenden Wohnbereiche (TaubenstraRe, KeltenstralRe, KirchbergstraBe, etc.) und nimmt dabei
Bezug auf das vom Biliro VERTEC erstellte Verkehrsgutachten. Die vom ,Worst-Case” ausgehenden
Gutachten erbringen den Nachweis, dass es Giberwiegend zu keiner unzumutbaren Beeintrachtigung der
potentiell betroffenen Wohnbereiche kommen wird. Die von den Gutachtern identifizierten
Handlungsfelder werden dariiber hinaus, aufgrund fehlender Ermachtigungsgrundlage zur Bestimmung
von Festsetzung im Bebauungsplan, auf anderem Wege von der Stadt Zweibriicken adressiert. So ist
seitens des StraRRenbaulasttragers die Einrichtung einer Tempo 30 Zone vorgesehen. Des Weiteren
werden fir das bislang unbebaute Grundsttick TaubenstraRe 440/1 Zuschisse fiir eine ldrmangepasste
Bebauung zugesichert. Entsprechende Beschliisse dazu werden vor Abschluss des Bauleitplanverfahrens
von der Stadt Zweibrlicken getroffen.

N&heres ist den Ausfiihrungen in Kapitel 4 sowie dem Schallschutzgutachten selbst zu entnehmen.

11. Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB (Bedingte Festsetzung)
Festsetzung

Eine Uberbauung im Bereich des in der Planzeichnung verorteten ,Ringstand 9 (ehem. Westwallanlage)
ist erst zuldssig, wenn eine Ausgrabung und ein Abtransport der Anlagen erfolgt ist. Bis zum Eintritt
dieser Umstande ist in jenem Bereich lediglich eine Uberbauung mit leichten Konstruktionen (Carport,
Spielgerate, Gartenweg, etc.) zuldssig.

Erkldrung / Begriindung

Diese Festsetzung entspricht den Vorgaben der GDKE und der Stiftung Westwall zum Umgang mit einer
potentiellen Uberbauung des ,Ringstand 9“. Der betroffene Teil des WA3 ist auch ohne die Uberbauung
des Ringstand 9 mit entsprechender Grundstiicksaufteilung effizient zu bebauen. Aktuell ist ein
Abtransport der denkmalgeschiitzten Anlagen nicht vorgesehen. Sollte dies zukiinftig erfolgen, soll
mittels dieser Festsetzung den spateren Grundstiickseigentliimern die Moglichkeit eingerdumt werden,
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auch schwerere Konstruktionen unter der Voraussetzung der nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB getroffenen
Festsetzung zu errichten.

12.  Festsetzung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
Festsetzung

Entlang den in der Planzeichnung verorteten Bereichen fiir besondere bauliche Vorkehrungen gegen
duBere Einwirkungen oder besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten sind wasserdichte
Einfriedungsmauern mit mind. 80 cm Hohe an der Grenze des StraBenraums auf den privaten
Baugrundstilicken herzustellen, um eine Sicherung gegeniiber anstromendem Oberflaichenwasser zu
erhalten.

Erklérung / Begriindung

Diese Festsetzung entspricht den Vorgaben der Entwasserungskonzeption von Biiro Thiele und dient der
Pravention von Auswirkungen aufgrund von Starkregenereignissen.

13. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 (4) BauGB i. V. m. §88
(1) und (4) LBauO Rheinland-Pfalz)

Festsetzung

a)  Gestaltung der Garten und Freiflachen
Schottergarten zur Gartengestaltung sind unzuldssig. Ebenfalls unzuldssig sind mit einem das
Aufkommen von Vegetation verhindernden oder einschrankendem Material bedeckte Flachen wie z.B.
Split-, Kies-, Glas-, Sandflachen.

b)  Einfriedungen (§ 9 (4) BauGBi.V.m. § 88 (1) Nr. 3 LBauO)
Geschlossene Einfriedungen, z.B. in Form von Mauern, Gabionen, geschlossenen Ziunen (z.B.
Doppelstabmattenzaun mit eingewobenen Materialien) oder dichte Hecken (z.B. Thuja-Hecken) sind
unzuldssig. Offene, den Luftdurchfluss nicht einschrankende Einfriedungen sind im Bereich der
ErschlieBungsstralle bis zu einer Hohe von 1,50 m und im Bereich der straBenabgewandten Seiten bis
zu einer Hohe von 2,00 m zuldssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die nach § 9 Abs. 5 Nr. 1
BauGB getroffenen Vorgaben zur Errichtung von wasserdichten Einfriedungsmauern.

Erkldrung / Begriindung
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dienen gestalterischen Zielen.

Dass sie Uberdies zur Schaffung eines klimaangepassten Wohngebietes beitragen, ist ein positiver
Nebeneffekt.

14. Hinweise und Empfehlungen

Die Hinweise fiir die nachfolgenden Planungsebenen sind der Planzeichnung zu entnehmen.
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E. Planungsalternativen
Im Falle der 0-Variante wirden keine zusatzlichen Wohngrundstiicke geschaffen werden, so dass der
dringende Bedarf nicht gedeckt werden koénnte. Die Stadt konnte damit ihrer Aufgabe, Wohnbauland
bereitzustellen, in diesem Bereich nicht gerecht werden. Letztlich betrifft dies aber nur den Teil des
Plangebietes, der nicht bereits im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt ist.
Fir diesen Bereich ist die Abwadgungsentscheidung bereits getroffen worden.

Die 0-Variante wiirde fiir die Ubrige Flache bedeuten, dass weiterhin eine landwirtschaftliche Nutzung
vorgesehen ist und erfolgen kénnte.

Innenbereichsflachen wurden und werden von der Stadt Zweibriicken entwickelt. Vor dem Hintergrund
u.a. des demographischen Wandels wurde 2017 vom Stadtrat das Flachenentwicklungskonzept fir
Wohnbauflachen beschlossen. Auf dieser Grundlage wurde auch ein Baullickenkataster erstellt und
mehrere Innenpotenzialflachen bereits entwickelt. Einige Innenbereichsflachen befinden sich noch in
der Umsetzung. Trotzdem kann mit diesen Innenentwicklungsflachen der groRe Bedarf nach
Wohnbaufldchen nicht abgedeckt werden. Die Nachfrage nach Wohnbauflachen ist weiterhin enorm
hoch.

Es besteht in Zweibriicken ein dringender Bedarf an zusatzlichem Wohnraum. An die Stadtverwaltung
werden laufend Anfragen nach entsprechend baureifen Grundstiicken gestellt, der jedoch derzeit, vor
Umsetzung der vorliegenden Planung, nicht anndhernd entsprochen werden kann. Daher ist es dringend
geboten, Wohnraum bereitzustellen, indem Grundstilicke, die bebaut werden kdnnen erschlossen
werden.

Die Baulticken befinden sich jedoch grofStenteils in privater Hand. Eine Umfrage hat ergeben, dass sich
Uber 91 % der Baullicken in Privatbesitz befinden. Von den Privatbesitzern kénnen sich nur 9 % einen
Verkauf vorstellen, so dass die Baullicken zwar grundsatzlich vorhanden sind, aber nicht im Zugriff fur
potentielle Bauinteressenten stehen und somit auch nicht fir die Deckung des Wohnbedarfs
bereitstehen.

Stadtnah wurde auch im AuBenbereich nach Alternativstandorten gesucht. Dazu ist Folgendes
auszufiihren:

- ZW 48 ,Auf dem Eitersberg” (ca. 10,9 ha) in Zweibriicken

Bei dieser Flache gibt es klimatische Probleme (groRflachiges Kaltluftentstehungsgebiet), auch die
Oberflachenentwéasserung ist problematisch. Die Eigentimerstrukturen erschweren eine
Umsetzung. Teilweise gibt es vorhandenen Wald (Waldabstand) und eine Geruchsproblematik
wegen der Nahe zu entsprechenden landwirtschaftlichen Betrieben. Eine Umsetzung wiirde einen
besonders hohen Bedarf an AusgleichsmalRnahmen bewirken. AuBerdem grenzt die Flache an
groBere Altlastenverdachtsflache. Aus diesen Griinden ist die Flache weniger geeignet als die hier
Uberplante Flache, weshalb dieser Flache Vorrang eingerdumt wird.

- NA 33 ,,Oberhalb Sechsmorgen” (ca. 2,4 ha) im Stadtteil Niederauerbach
Bei dieser etwas kleineren Flache ist insbesondere die Oberflachenentwasserung problematisch.
Es gibt teilweise vorhandene Altablagerungen, die zunachst eine kostenintensive Sanierung
erforderlich machen, bevor eine Nutzung als Wohngebiet méglich ist. Schwierigkeiten gibt es auch
aufgrund der Topographie, der Landwirtschaft und des Grundwasserschutzes. Aus diesen Griinden
ist auch diese Flache weniger geeignet als das vorliegende Plangebiet, weshalb der Flache des
Plangebietes Vorrang eingeraumt wird.

- EW 9 ,Oberer Kirchberg” (4,6 ha) im Stadtteil Ernstweiler
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Hier ergibt sich eine besondere Larmproblematik aufgrund der Ndhe zum Tierheim. Ferner liegt das
Gebiet in der Ndhe zum Freudenbergerhof. Die Topgraphie ist schwierig. Eine Flachenverfiigbarkeit
ist aufgrund der Eigentlimerstruktur nicht gegeben. Die Oberflaichenentwasserung ist
problematisch. Daher stellt auch dieser Standort keine Alternative dar.

- IX 35 ,Vorn am Beckerswaldchen” im Stadtteil Ixheim
Diese Flache wurde schon angesprochen. Die urspriinglich als Wohnbauland vorgesehenen Flachen
haben sich zwischenzeitlich zu einem Waldbestand entwickelt. Eine Entwicklung zu Bauland wiirde
hier eine komplette Rodung des Bestandes notwendig machen. Aufgrund der sich daraus
ergebenden 0okologischen Restriktionen stellt sich die Flache ebenfalls als ungeeignete
Planungsalternative dar. Die Darstellung der Wohnbauflache wird im Zuge der parallelen
Teilanderung des FNP zu einer Waldflache geandert.

Gleichwertige Alternativen zu dem vorliegenden Standort sind nicht vorhanden.

Konzeptionelle Alternativen sind grundsatzlich zwar denkbar und wurden im Vorfeld auch angedacht.
Aufgrund der spezifischen Situation, insbesondere der Topographie, besteht letztlich jedoch ein nur
geringer Spielraum. Alle Festsetzungen sind, wie vorangehend dargelegt, bestimmten Uberlegungen
geschuldet und Ergebnis ebenfalls bereits geschildeter Abwagungen. Wirkliche Alternativen, die nicht
nur in Details von der festgesetzten Konzeption abweichen, werden daher nicht gesehen.

F. Auswirkungen der Planung / Abwagung
Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 (7) BauGB von besonderer
Bedeutung. Danach muss die Stadt Zweibriicken als Planungstrager bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abwaégen.

Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung.

Die Durchfiihrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden vier
Arbeitsschritten besteht:

(i) Sammlung des Abwdgungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung”)
(i) Gewichtung der Belange (siehe “Auswirkungen der Planung*)
(iii) Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit”)

(iv) Abwdgungsergebnis (siehe “Fazit”).

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebensgrundlagen (im
Sinne des § 1 (5) BauGB) werden insbesondere folgende mogliche Auswirkungen beachtet und in den
Bebauungsplan eingestellt (vergleiche §1 (6) BauGB):
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15. Abwagungsrelevante Belange
Betroffene Belange, vergleiche §1 Abs.6 BauGB z.B.

(a) Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
Innerhalb des Plangebietes befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten, so dass von
daher keine Auswirkungen auf die gesunden Wohnverhaltnisse zu erwarten sind. Der Kernbereich der
ehemaligen Westwallanlagen wird von Bebauung freigehalten.

Die Nutzung als Wohngebiet ist nicht mit erheblichen negativen, nutzungsbedingten Emissionen
verbunden, so dass diesbeziiglich Auswirkungen auf die Belange gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB nicht zu
erwarten sind. Auch die umgebenden Baugebiete sind vorrangig wohngenutzt, so dass sich das neue
Baugebiet gut einflgt. Ausgehend dessen wurden zudem voraussichtlich larm- und verkehrsintensive
Betriebe wie Tankstellen, Verwaltungsanlagen und Gartenbaubetriebe gem. § 1 Abs. 6 BauNVO als
mogliche Nutzungen ausgeschlossen.

Hinsichtlich des Verkehrs wird durch die geplante Wohnbebauung neuer Ziel- und Quellverkehr
induziert. Die hierdurch entstehenden Emissionen werden im Rahmen des Larmgutachtens (ISU, Stadt
Zweibricken Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan IX 38 ,,Wohnen am Kirchberg”, Bitburg
2021) auf Grundlage der Verkehrsmengenberechnung des Verkehrsgutachtens (VERTEC,
Verkehrsplanerische Begleituntersuchung Bebauungsplan IX 38 ,Wohnen am Kirchberg” in
Zweibricken-Ixheim, Koblenz 2021) ermittelt.

Wie sich aus dem Larmgutachten ergeben hat, sind die von der Autobahn ausgehenden Immissionen fiir
einen Teil des Plangebietes relevant. Der Bebauungsplan enthdlt daher Festsetzungen, die diese
Auswirkungen mindern. Das neue Baugebiet wird die Gerauschsituation der unmittelbar westlich
angrenzenden Bebauung durch die Autobahn wohlmoglich auch etwas beeinflussen, da in einzelnen
Bereichen eine gewisse Abschirmung erfolgt. Die Larmwerte in diesen Bereichen sind allerdings
innerhalb der Richtwerte. Die Auswirkungen der Gerdusche des StraBenverkehrs im Plangebiet wurden
ebenfalls vom Gutachten untersucht. Aufgrund der geplanten Anderung der KirchbergstraRe sowie der
neuen PlanstraBe in eine Tempo 30 Zone kdnnen erhebliche Auswirkungen ausgeschlossen werden. Fir
die Losung des Konfliktes an der unbebauten Parzelle (Flurstlick-Nr. 440/1) sagt die Stadt Zweibriicken
fir den Fall der Bebauung des o.g. Flurstiicks die Ubernahme der Kosten fiir passive
LarmschutzmaBnahmen (z.B. Larmschutzfenster, schallgedampfte Lufter fur Schlafrdume) far
Aufenthaltsrdume (z.B. Wohn- und Schlafraume) zu, soweit die zuldssigen Werte nicht durch andere
bauliche MaRnahmen (z.B. Warmedammung) erreicht werden. Da dies das einzige Grundstiick ist, an
dem trotz der verkehrsordnerischen MalRnahme (Tempo 30) im ,Worst-Case” eine geringe
Uberschreitung zu erwarten ist, ist vorgesehen, dass hier eine Bezuschussung fir
SchallschutzmalBnahmen vertraglich mit der zukiinftigen Bebauung des Wohngrundstiicks geknupft
wird. Da die MalRnahme aulRerhalb des Geltungsbereiches stattfindet, und nicht mit den Festsetzungen
nach § 9 BauGB zu regeln ist, wird stattdessen eine vom Bebauungsplan unabhangige rechtliche
Zusicherung stattfinden, welche getrennt von der Abwagung und dem Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan vom Stadtrat getroffen wird.

Die Zusage gilt fur MaBnahmen die die Innenraume einer zukiinftigen Bebauung auf Flurstiick 440/1
betreffen. Fiir den AuBenbereich sind durch den Verkehr induzierten Uberschreitungen jedoch als
hinnehmbar zu bewerten. Dies begriindet sich einerseits damit, dass im Schallschutzgutachten
angegeben ist, dass Schutzniveau fiir allgemeine Wohngebiete gem. DIN 18005 im ,Worst-Case”
eingehalten wird. Unter den Voraussetzungen, dass sowohl verkehrsordnerische MaRnahmen getroffen
werden, eine Bezuschussung von BaumaRBnahmen in Innenrdumen zugesichert wird, die Berechnungen
im Schallschutzgutachten auf ,Worst-Case”“~- Annahmen beruhen als auch die zu erwartenden
Belastungen nicht dauerhafter Natur sind, sondern lediglich Verkehrsspitzen betreffen, ist davon
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auszugehen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fir das Flurstiick 440/1 gegeben sind. Zu
Uberlegen wadre eine, einer Larmschutzwand entsprechenden, Baukdrperausrichtung nach Siden,
sodass sich der Aufenthaltsbereich im Norden und somit im zur Kirchbergstralle abgewandten Teil des
Grundsticks befindet.

Naheres ist den Ausfiihrungen in Kapitel 4 sowie dem Schallschutzgutachten selbst zu entnehmen.

Das genannte Verkehrsgutachten (Biro VERTEC) kommt zu folgendem Schluss: ,,Die Berechnungen von
Leistungsfdhigkeit und Verkehrsfluss kommen zu dem Ergebnis, dass auch unter Berlicksichtigung der
prognostizierten Mehrbelastungen keine mafigebenden Verkehrsflussdefizite bestehen. Die
Kirchbergstrafse und die weiteren ankniipfenden Strafien (Keltenstrafse, RémerstrafSe, Thomas-Mann-
StrafSe) sind auch nach Beriicksichtigung der geplanten Strukturvorhaben im Umfeld, sowie des
Bebauungsplans in der Kirchbergstrafse nach RASt 2006 der niedrigsten StrafSenkategorien , Wohnweg*“
zuzuordnen. Die vorgenannten StafSenziige weisen ausschliefSlich eine ErschlieSungsfunktion fiir die
Anwohner auf. Durch die zu erwartenden Mehrbelastungen bleiben die derzeitigen Charakteristiken und

Funktionen der Streckenziige unverdndert.” 16
Weitere Ausflihrungen sind Kapitel 4 sowie dem Verkehrsgutachten selbst zu entnehmen.

Auch die Entwasserung ist hinsichtlich gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu betrachten. Hier fand
wie bereits erwadhnt eine Vorkonzeption / Entwasserungsplanung durch das Ingenieurbiro Thiele statt
(s. auch Kapitel G 18.), die eine Realisierbarkeit der Planungen unter den Gesichtspunkten einer
geordneten ErschlieBung bestatigte. Hierzu ist auch parallel die vom Biiro Dr. Herr Geotechnik erstellte
Bodenbewertung zur Hangstabilitat heranzuziehen (s. auch Kapitel 4.), die ermittelte, dass aufgrund der
schlechten Versickerungseignung des Bodens auf eine dezentrale Versickerung auf den unversiegelten
moglichst verzichtet werden sollte. In Zusammenhang mit der Allgemeinen Entwéasserungssatzung des
UBZ tragt das vorgesehene Entwdsserungssystem dafiir Sorge, dass ein reibungsfreier Ablauf des
anfallenden Niederschlags- und Schmutzwassers aus dem Plangebiet stattfindet und Gefahren fir die
Unterlieger und Bewohner des Plangebietes adressiert und vermieden werden. Dabei ist zu
bertcksichtigen, dass bereits im Ist-Zustand eine schlechte Versickerungseignung der Boden herrscht
und damit bei Starkregenereignissen ein ungehinderter Abfluss von den Offenland-
/Landwirtschaftsflichen auf die unterliegenden Wohnbereiche stattfinden kann. Dies wird durch
Umsetzung der vorliegenden Planung verbessert. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser
wird dezentral im Plangebiet gesammelt, gedrosselt und im Norden des Plangebietes in der Roten
Klamm in einem naturnahen Regenriickhaltebecken eingefiihrt. Von dort wird es in den Hornbach
eingeleitet. Das von den AuBengebietsflachen anfallende Niederschlagswasser wird durch vorhandene
Graben aufgefangen, womit die spatere Wohnbebauung vor Starkregenereignisse geschiitzt wird.

Unter den vorgenannten Voraussetzungen kann davon ausgegangen werden, dass es durch die
vorliegende Planung zu keinen erheblichen Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung kommen
wird.

b) die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die
Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevélkerungsentwicklung

Die vorliegende Bauleitplanung dient der Schaffung von Wohnraum, so dass diesem Belang Rechnung
getragen wird. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die bereits fiir einen grofRen Teilbereich
des Geltungsbereiches im Flachennutzungsplan dargestellten Ziele einer Wohnbebauung konkretisiert.

16 VERTEC, Verkehrsplanerische Begleituntersuchung Bebauungsplan 1X38 ,Wohnen am Kirchberg“ in
Zweibrticken-Ixheim, S. 30
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Seit einigen Jahren besteht in Zweibrlicken ein dringender Bedarf an zusatzlichem Wohnraum. An die
Stadtverwaltung werden laufend Anfragen nach entsprechend baureifen Grundstlicken gestellt, denen
jedoch derzeit nicht annahernd entsprochen werden kann. Die Stadt Zweibriicken verfligt zwar Uber ca.
450 (Stand September 2021) Baulticken. Die Baullicken sind aber fast ausschlieRlich in Privatbesitz. Nach
zweimaliger Abfrage der Eigentlimer der Baullicken im Jahr 2020 haben nur ca. 9% eine Verkaufsabsicht
gedulert. Bei der derzeitigen Rechtslage hat die Stadt Zweibriicken keine Moglichkeit, die Eigentiimer
zu einem Verkauf zu bewegen. Die Griinde kénnen vielfdltig sein. Oft werden die Flachen fir Kinder und
Enkelkinder zuriickgehalten oder Eigentiimer betreiben Garten auf den Flachen, die sie nicht aufgeben
wollen. Somit besteht aktuell ein hoher Bedarf nach Grundstlicken, der aus dem aktuellen Angebot nicht
gedeckt werden kann.

Grundsatzlich halt die Stadt Zweibriicken weiterhin an dem flachensparenden Prinzip der
Innenentwicklung vor AuBenentwicklung fest. Dabei ist jedoch zu beriicksichtigen, dass solche Flachen,
die im Sinne einer Nachverdichtung zeitnah erschlossen werden kénnen, sehr knapp bzw. in diesem
Umfang nicht vorhanden sind. Die Entwicklung solcher Innenpotentialflachen vor allem, wenn sie sich
groRtenteils in Privateigentum befinden, stellt sich als sehr zeitintensiv da. Schwierigkeiten ergeben sich
auch oft bei u.a. einer schwierigen Topographie und aufwendigen Oberflachenentwéasserung. Seit 2016
hat die Stadt Zweibriicken zudem keine Flachen mehr im AuRenbereich in Anspruch genommen.
Stattdessen wurden in den letzten Jahren ausschlieBlich Innenpotentialflichen entwickelt wie z.B.
Plateau am Fasaneriewald und betreutes Wohnen und Pflege am Fasanerieberg (insgesamt ca. 50 WE),
Bickenalb Blick (ca. 8 Bauplatze), Nordpfad (ca. 6 Bauplatze) und JacobystraRe (ca. 8 Bauplatze). Aktuell
in der Entwicklung sind die Baugebiete RI 14 ,Im Hirtengarten” (ca. 10 Bauplitze), MO 5 ,Wohnen
oberhalb der TalstraRe” (ca. 12 Baupladtze) und OA 19 ,Nordlich der Gerhart-Hauptmann-StraRe” (12
Bauplatze). Die vorhandenen Innenpotentialflichen haben sich durch diese Entwicklungen
kontinuierlich verringert. Das Interesse an Baugrundstiicken fiir das geplante Baugebiet ,,Wohnen am
Kirchberg” ist sehr hoch. Auf einer bei der Stadtverwaltung gefiihrten unverbindlichen
Interessentenliste sind bereits 147 Bauwillige eingetragen (Stand Dez. 2021). Bei dem Baugebiet ,,Im
Hirtengarten” sind bereits 42 Bauwillige bei ca. 10 Wohnbaugrundstiicken und beim Neugebiet
,Nordlich der Gerhart-Hauptmann-StraBe“ sind 57 Bauwillige fiir ein stadt. Baugrundstiick eingetragen
(Stand Dez.2021). Nach einer Neuabfrage der Bauinteressenten im Sommer 2023 wurde ein Riickgang
verzeichnet. 12% (25 Interessenten) dulRerten den Wunsch von der Interessensliste gestrichen zu wer-
den. 99 (ca. 50%) Interessenten bekundeten weiter ihr Interesse. 75 der Interessenten (ca. 38%)
meldeten sich nicht die eine erneute Abfrage. Bei einer erneuten Abfrage im Frihjahr 2024 konnte
wieder eine leichte Steigerung verzeichnet werden. So meldeten sich nun wieder insgesamt 109
Interessenten. Mit der Planung sind ca. 50 potentielle Bauplatze verbunden. Damit stehen immer noch
mindestens doppelt so viele Interessenten den rund 50 Baupldtzen gegeniiber. Der hohe Bedarf ist
daher weiterhin gegeben.

Zeitnah realisierbare Alternativen in anndhernd erforderlichem Umfang sind nicht vorhanden. (siehe
Kapitel Planungsalternativen).

Daher ist es dringend geboten, Wohnraum bereitzustellen, indem Grundstiicke, die bebaut werden
kénnen, erschlossen werden.



Bebauungsplan IX 38 ,,Wohnen am Kirchberg“ Begriindung Seite | 41

(b) die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die
Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Mdnner sowie die Belange des Bildungswesens und von
Sport, Freizeit und Erholung
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden Wohnbauflachen geschaffen, so dass diesem Belang
Rechnung getragen wird.

Da die Flachen bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt wurden, stand die Flache selbst fiir
Bildung, Sport, Freizeit und Erholung bisher nicht zur Verfligung, so dass sich aus der Planung keine
negativen Auswirkungen ableiten lassen. Die im Umfeld vorhandenen Wander- oder Spazierwege
werden durch die vorgesehene Planung nicht beeintrachtigt.

(c) die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche
Die Planung betrifft die Schaffung von Wohnbauflachen. Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion der
Innenstadt sind somit auszuschlieflen, da innerhalb des Gebietes keine Nutzungen zuldssig sind, die eine
Gefahrdung zentraler Versorgungsbereiche oder vorhandener Ortsteile erwarten lieRen. Zusatzliche
Einwohner wirken sich grundsatzlich positiv auf die Auslastung von Handelseinrichtungen u.a. aus.

(d) die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die

erhaltenswerten Ortsteile, StrafSen und Pldtze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder

stddtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
Die Belange der Baukultur und der Denkmalpflege werden von der Planung nicht negativ beeintrachtigt.
Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine gesprengte Bunkeranlage, die Teil der baulichen
Gesamtanlage ,,Westwall und Luftverteidigungszone West“ ist (Westwall-Anlage ,372“ und ,,Ringstand
9“). Eine Uberplanung der Anlagen wurde bereits mit der entsprechenden Fachbehérde abgestimmt.
Fir den Kernbereich des Bunkers wurde seitens der Festsetzung einer Griinflache und der Auslassung
bei den Festsetzungen der Wohngebiete sichergestellt, dass keine Uberbauung des Kernbereichs sowie
der Anlage ,Ringstand 9“ erfolgt.

Das Ortsbild wird derzeit durch die landwirtschaftliche Nutzung und die im Umfeld vorhandene
Bebauung gepragt. Aufgrund der getroffenen Festsetzungen wird dafiir Sorge getragen, dass sich die
geplante Bebauung in das Ortsbild einfiigt.

(e) die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des dffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge
Diese Belange werden von der Planung nicht berihrt.

f) Belange des Umweltschutzes, einschliefSlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege
In der nachfolgenden Tabelle wird auf die Belange des Umweltschutzes eingegangen. Eine Ergdnzung
und detaillierte Befassung erfolgt im Umweltbericht.
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Umweltbelang

Potentielle Auswirkungen der Planung

Tiere und Pflanzen

Bei dem Plangebiet handelt es sich derzeit Uberwiegend um landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Die Grundstiicke des geplanten Regenriickhaltebeckens waren in
der Vergangenheit z.T. baulich und fiir Zwecke der Tierhaltung genutzt oder bestehen
aus Geblschen und Geholzbestinden. Erheblich negative Auswirkungen auf
schiitzenswerte Tiere und Pflanzen sind derzeit nicht zu erwarten.

Ein Teil der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind Streuobstwiesen.

Die vorhandene Streuobstwiese und die artenreiche Glatthaferwiese werden in ihrem
Bestand gesichert. Die im Bereich der Streuobstwiese vorhandenen Baume werden als
zu erhaltend festgesetzt. Die Abgrenzung des Baugebietes und die Festsetzungen
wurde in Absprache mit der Oberen Naturschutzbehorde so vorgenommen, die einen
moglichst groRen Schutz der Funktionen der Streuobstwiese ermdoglicht.

Auf den Griinflachen innerhalb des Plangebietes sowie innerhalb der Flache fir die
Errichtung eines naturnahen Regenriickhaltebeckens werden AusgleichmalRnahmen
definiert. Ferner findet zum naturschutzfachlichen Ausgleich angrenzend auf Flurstiick
1673/7 eine Aufwertung der landwirtschaftlichen Flachen statt. Die in Anspruch
genommene Flache kann damit vollstandig ausgeglichen werden. Aufgrund der Lage
der Ersatzflichen kann ein zusammenhangendes System aus naturnahen Flachen
geschaffen werden (vorhandene Streuobstwiese, neu geschaffene Streuobstwiese,
artenreiche Extensiv-Wiesen, Klamm), die eine groRflachige Griinstruktur entstehen
lasst, welche nicht nur die verlorenen Flachen und ihre Funktionen als Streuobstwiese
ersetzt, sondern auch klimatisch relevant ist, weil sie den AuRenbereich entlang der
Klamm mit den nordlichen Siedlungsbereichen verbindet. Die neuen
Streuobstbereiche bewirken auRerdem, dass die vorhandenen Bestidnde aus alten
Obstbdumen teilweise verjlingt werden.

Fur Tiere (Fledermause und Vogel) werden u.a. Nisthilfen in der freien Landschaft auf
der Streuobstwiese aufgehangt.

Weitere Aussagen sind der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, der
faunistischen Erhebung sowie dem Umweltbericht zu entnehmen.

Boden und Flache

Durch die mit der Bebauung einhergehende Versiegelung erfolgt grundsatzlich ein
Eingriff in das Schutzgut Boden.

Die Flachen des Plangebietes werden derzeit iberwiegend landwirtschaftlich genutzt,
so dass bereits eine gewisse Uberformung des Gebietes vorhanden ist.

Aufgrund der Festsetzung einer GRZ von 0,3 bzw. Uberschreitung bis max. 0,4 wird
gewahrleistet, dass die Versiegelung auf ein Mindestmall reduziert wird. Darliber
hinaus wird aufgrund der festgesetzten Griinflichen dafiir Sorge getragen, dass es
zusatzlich weitere unversiegelte Flachen geben wird, die auch zu einem gewissen
Ausgleich innerhalb des Gebietes beitragen.

Dariliber hinaus erfolgt der Ausgleich liber externe Flachen bzw. MaRnahmen auf
Flurstiick 1673/7 (siehe Umweltbericht).

Wasser

Die Entwasserung erfolgt gem. den Konzeptionen des Ingenieurbiiros Thiele. Bei den
konzeptionellen Uberlegungen zum Umgang mit dem Niederschlagswasser werden die
Aspekte von Starkregenereignissen berlicksichtigt. Das Plangebiet wird im
Trennsystem entwassert. Das Oberflachenwasser wird zu den nachsten Vorflutern
(Hornbach) (iber den Bereich der Roten Klamm geleitet. Ein naturnahes
Regenriickhaltebecken im Bereich der Klamm ist in Planung. Innerhalb des
Plangebietes ist eine stufenweise Drosselung des Regenwassers durch
RetentionsmalRnahmen im StraRenraum und auf den privaten Grundstlicken
vorgesehen. Die Strallenplanung unterliegt dem Strallenbaulasttrager, die Retention
auf den privaten Grundstiicken erfolgt z.T. durch Dachbegriinung und z.T. durch die
Umsetzung der Allgemeinen Entwdasserungssatzung des UBZ im Rahmen der
Baugenehmigung.




Bebauungsplan IX 38 ,,Wohnen am Kirchberg“ Begriindung Seite | 43

Die Entwasserung erfolgt entsprechend den wasserrechtlichen Vorgaben.

Oberflichengewisser, Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutzgebiete sind
nicht betroffen.

Luft und Klima

Im Landschaftsplan der Stadt Zweibriicken wird zu dem vorliegenden Geltungsbereich
ausgefuhrt, dass es sich hierbei um ein Kaltluftentstehungsgebiet handelt und die
Kaltluft Gber die Hanglage in den angrenzenden Siedlungskorper von Ixheim abflief3t.
Das Kaltluftentstehungsgebiet bezieht sich auf ein deutlich weitrdumigeres Gebiet, das
die umliegenden HoOhenzige miteinschlieBt, nicht nur auf das Plangebiet. Der
Kaltluftabfluss erfolgt vor allem im Bereich der Klamm.

Das Gebiet erfiillt teilweise die Funktion des Abflusses als auch der Entstehung

Im Rahmen der Planung wurde ein Klimagutachten (iMA Richter & Réckle GmbH & Co.
KG, Klimagutachten Bebauungsplan IX 38 ,Wohnen am Kirchberg” in Zweibricken-
Ixheim — Klima und Luft, Freiburg 2021). erstellt, das die Auswirkungen der geplanten
baulichen Inanspruchnahme der betreffenden Flachen auf die Klimaverhaltnisse
beurteilt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die zu erwartende lockere
Bauweise, die Hohenlage und die gute Durchgriinung an der Peripherie der Stadt die
thermischen Belastungen gering sind. Auch die lufthygienische Belastung ist gering, da
im Plangebiet weder emittierendes Gewerbe noch erhebliches Verkehrsaufkommen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur GRZ, den Baugrenzen, den
Grinflachen und Anpflanzungen, zur Dachbegriinung, etc. dienen insbesondere auch
dem Ziel des Klimaschutzes. Im Zuge der Erschliefung des Baugebietes beabsichtigt die
Stadt Zweibriicken einen aufgehellten StralRenbelag zu verwenden. Auch diese
MaRnahme wird sich positiv auswirken, da sie sich auf helleren Flachen eine gréRere
Reflexion von Sonnenstrahlung und dadurch eine geringere Aufheizung ergeben wird.
vorhanden sind.

Des Weiteren wurden in den Hinweisen der Planzeichnung weitere MaRnahmen
vorgeschlagen, die mittels mangelnder Ermachtigungsgrundlage nicht als Festsetzung
aufgenommen werden kdnne, aber durch ihren Status als Hinweis im Zuge der
Baugenehmigung ebenfalls ihre Berilicksichtigung finden kdnnen.

Landschaft

Derzeit wird der Geltungsbereich von der landwirtschaftlichen Nutzung, den
Streuobstwiesen sowie der angrenzend bereits vorhandenen Wohnbebauung der
TaubenstraBe und Miuihlbergstrale geprdgt. Die weitere Landschaft von den
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen wird gewahrleistet, dass sich die geplante
Bebauung in die Umgebung einfigt und somit keine Beeintrachtigungen der
Landschaft bzw. des Landschaftsbildes zu erwarten sind. Die Strukturen der
Streuobstwiese werden ins Umfeld erweitert.

Biologische Vielfalt

Im Rahmen einer Ortsbegehung im Frihjahr 2020 wurde eine Strukturkartierung
durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in dem Bestandsplan aufgefiihrt. Diese werden in
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung Umweltbericht durch eine
Potenzialabschatzung und Daten aus faunistischen Untersuchungen 2021,2023 und
2024 erganzt. Die Belange des Artenschutzes sind der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung, dem Umweltbericht bzw. dem artenschutzrechtlichen
Fachgutachten zu entnehmen. Sollten Arten durch die BaumaRnahmen betroffen sein,
werden diese durch die entsprechende AusgleichsmaRnahmen im direkten Umfeld
festgesetzt. Es finden sich eine Reihe von Festsetzungen zum Schutz der
Artenvorkommen in den textlichen Festsetzungen.

Erhaltungsziele und
Schutzwecke der Natura-
2000-Gebiete

Erhaltungsziele oder Schutzzwecke von Natura 2000 Gebieten sind nicht betroffen.
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Mensch Auf potentielle Auswirkungen wurde bereits an anderer Stelle Bezug genommen (s.o0.).
Kultur und sonstige | Auf Kultur- und Sachguter wurde in Bezug auf die vorhandenen Bunker bereits
Sachgiiter eingegangen. Weitere Kultur und Sachgiter sind nicht betroffen.

erneuerbare Energien, | Dem Belang steht als Folge der Planung nichts entgegen.

sparsame/effiziente
Nutzung von Energie

Darstellungen von
Landschaftspldnen sowie
von sonstigen Pldnen

Aussagen des Landschaftsplans bzgl. Klima. S.o.

Wechselwirkungen

Erheblich negative Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen sind nicht
bekannt.

Auswirkungen, die
aufgrund der Anfélligkeit
der nach dem
Bebauungsplan zulassigen

Im Rahmen der Abwagung sind auch die Zuldssigkeit von Vorhaben zu bewerten, die
anféllig fir schwere Unfalle oder Katastrophen sind. GemaR den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist die Ansiedlung von Storfallbetrieben innerhalb des Plangebietes
nicht zu erwarten. Storfallbetriebe im Umfeld sind nicht bekannt.

Vorhaben fiir schwere
Unfalle oder Katastrophen
zu erwarten sind

Fazit
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
geringfligigen Mallen. Durch die Realisierung der Planung verandert sich das Orts- und Landschaftsbild,
erheblich negative Auswirkungen sind jedoch nicht zu erwarten, da Festsetzungen, die gestalterisch
relevant sind, getroffen werden. Durch die Versiegelung gehen auf bislang unversiegelten Flachen die
natirlichen Bodenfunktionen verloren und der Oberflaichenabfluss wird erhoht. Die vollversiegelten
Flachen heizen sich schnell auf und kihlen verzogert ab. Dies wirkt der Luftfeuchtigkeit entgegen.
Lokalklimatische Verhaltnisse werden geringfligig verandert, beschranken sich aber im Wesentlichen
auf das Gebiet selbst. Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, die sowohl den
Flachenverbrauch mindern (Festsetzungen zur GRZ) als auch erheblich negative Auswirkungen auf die
klimatischen Funktionen mindern (z.B. Bauweise, griinordnerische Festsetzungen wie Dachbegriinung,
usw.).

Der Bebauungsplan enthalt eine Reihe von Festsetzungen enthalten, die auf die Nachhaltigkeit der
kiinftigen Entwicklungen zielen.

Viele Aspekte der Nachhaltigkeit werden erst im Zuge spaterer Planungs- und Realisierungsschritte
relevant und betreffen vielfach die Objektplanung. Im Rahmen dessen werden Entscheidungen der
einzelnen Bauherren zu treffen sein, die zum Beispiel Materialwahl, Haustechnik und &hnliche
Okologisch-, insbesondere klimarelevante Themen betreffen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Festsetzungsmdglichkeiten aufgrund der geltenden
Rechtsgrundlagen, welche erforderlich sind, um die Planungstrager zu bestimmten Festsetzungen zu
ermdchtigen, begrenzt.

Im vorliegenden Bebauungsplan werden die rechtlichen Mdglichkeiten unter Beriicksichtigung der
spezifischen Standortsituation soweit moglich ausgenutzt.

Zweibriicken war eine von 15 Modellkommunen und Landkreisen in Rheinland-Pfalz, die im Rahmen des
Projekts ,Klimawandelanpassungscoach RLP“ durch Experten der Stiftung fiir Okologie und Demokratie
e.V.in Kooperation mit dem Rheinland-Pfalz Kompetenzzentrum fiir Klimawandelfolgen gecoacht

Erheblich negative Auswirkungen auf die Umweltbelange sind als Folge der



https://www.zweibruecken.de/de/politik-verwaltung/aemter/stadtbauamt/stadtplanung/klimawandelanpassungscoach/191128-flyer-projekt-klimawandelanpassungscoach.pdf?cid=bin
https://www.zweibruecken.de/de/politik-verwaltung/aemter/stadtbauamt/stadtplanung/klimawandelanpassungscoach/flyer-stiftungoekologieunddemokratie.pdf?cid=b43
https://www.zweibruecken.de/de/politik-verwaltung/aemter/stadtbauamt/stadtplanung/klimawandelanpassungscoach/flyer-stiftungoekologieunddemokratie.pdf?cid=b43
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wurde. Das Projekt verfolgte das Ziel die Kommunen und Landkreise in Rheinland-Pfalz bei der
Anpassung an die Folgen des Klimawandels sowie bei der Integration des Themas in Verwaltungsablaufe
zu beraten und zu unterstitzen. Im Rahmen des Projektes wurden auch Leitlinien zur klimagerechten
Stadtentwicklung aufgestellt.

Um das Thema vertiefend in die Bauleitplanung einzubetten, hat die Stadt Zweibrlicken eine
Arbeitsgruppe ,,Nachhaltiges Bauen” gebildet, die sich mit diesen Themen, insbesondere auch mit dem
Klimaschutz beschiaftigt hat.

Die Arbeitsgruppe hat unter anderem auch Basistexte fur Textfestsetzungen in der Bauleitplanung
formuliert, die soweit moglich beim vorliegenden Bebauungsplan Beriicksichtigung finden. Diese
betreffen zum Beispiel die Dachbegriinung oder auch die Hausvorflachengestaltung (Schottergéarten).

Hinsichtlich Photovoltaikanlagen wird das Landessolargesetz RLP (Rechtskraft voraussichtlich Ende
2021) entsprechende Regelungen in erster Linie fiir gewerblich genutzte Neubauten und groRere offene
Parkplatze treffen. Dennoch bezieht sich der Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen auch im
vorliegend geplanten Wohngebiet darauf.

Die Ziele der Arbeitsgruppe sind:
- Minimierung der Versiegelung

Dem Ziel wird dadurch entsprochen, dass der Orientierungswert des § 17 (1) BauNVO fir die GRZ in
allgemeinen Wohngebieten von 0,4 unterschritten wird. Zuldssig ist maximal eine GRZ von 0,3. § 19
(4) Satz 2 BauNVO erméglicht eine Uberschreitung der GRZ um 50vH, das heift also bis 0,6, wenn eine
GRZ von 0,4 festgesetzt wird. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ist hier die mogliche
Uberschreitung bis 0,4 beschrankt.

- Wasserdurchlassige Belage

Festsetzungen im Bebauungsplan bewirken auch eine Minderung von Teil- und Vollversiegelung, weil
festgesetzt wird, dass auf die Grundflache samtliche voll- oder teilversiegelte Flachen, also alle
Flachen, die eine Vegetationsentwicklung ganz oder teilweise auf Dauer ausschlieRen, anzurechnen
sind (z.B. vollversiegelte Hausvorflachen, Wege, Zufahrten, Stellplatze, u.d.). Auch die Festsetzungen
der offentlichen und privaten Grinflaichen dient der Eingriinung des Gebietes, dem Erhalt
vorhandener Strukturen und der Freihaltung unversiegelter Flachen. Ferner sind vollversiegelte
Hausvorflachen oder wasserundurchladssige Materialien und Gestaltungen unzuldssig. Schottergarten
sind ebenfalls unzuldssig. Das eine Versickerung, aufgrund der Untergrundverhéltnisse, nur begrenzt
moglich ist, wurde im Entwasserungskonzept bereits berlcksichtigt.

- Umgang Regenwasser

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Niederschlagswasser wird dezentral im Plangebiet im
StraRenraum und auf den privaten Grundstiicksflichen gesammelt und der nordlich angrenzenden
Klamm zugeleitet, wo es einem naturnahen Regeniberlaufbecken zugefiihrt wird, von dem ein
gedrosselter Abfluss in den Hornbach erfolgen kann. Weitere Festsetzungen, die den Umgang mit
Niederschlagswasser betreffen, sind im Bebauungsplan enthalten.

Starkregenabfluss

Das beim vorausgehenden Punkt beschrieben hat auch hier Relevanz. Niederschldage werden in ihrem
Abfluss durch die Speicherfahigkeit der Substrate gedrosselt, weshalb auch Dachbegriinungen in
diesem Zusammenhang eine groRe Rolle spielen.

Das Entwasserungskonzept fiir das gesamte Plangebiet ist auf eine gezielte Wasserfiihrung in Richtung
Klamm ausgerichtet. Dies ist insbesondere auch bei Starkregenereignissen relevant. Im Bereich der
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besonders gefahrdeten Wohnbebauung gegeniiber den Gefillestrecken wird der Bordstein erhoht.
Zusatzlich besteht fir die Bauherren der potentiell betroffenen Grundstiicke die Verpflichtung zur
Herstellung einer mindestens 50cm hohen Einfriedungsmauer.

Bepflanzungen auf Griinflachen und Grundstiicken

Der Bebauungsplan enthalt eine Reihe von griinordnerischen Festsetzungen, die u.a. auch auf die
Erhaltung der Ostlichen gelegenen Streuobstwiese und erganzende Pflanzungen, auf Begriinung der
privaten Flachen und auf Begriinung innerhalb von Pflanzflachen zielen.

Dach- und Fassadenbegriinungen

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Dacher von Nebengebduden und alle Dacher < 15 Grad im
Baugebiet zu begriinen sind. Ausgenommen von der Dachbegriinungspflicht sind die Flachen, die u.a.
mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie belegt sind.

Biodiversitat

Alle Festsetzungen, die auf eine Minderung der Versiegelung oder auf Bepflanzungen zielen, dienen
der Forderung der Biodiversitat. Insbesondere wird in diesem Zusammenhang auf die Streuobstwiese
verwiesen, die gesichert wird bzw. auf Flachen innerhalb des Plangebietes sowie Ersatzflachen
angrenzend an das Plangebiet erweitert wird. Sie bietet einen Lebensraum fir viele Tierarten.

Kaltluftentstehungsgebiete/ Kaltluftschneisen

Die Bebauung wird sich auf das lokale Klima, auf dem derzeit noch Kaltluft entstehen kann, nur
geringfligig auswirken. Damit daraus keine erhebliche Beeintrachtigung umliegender Bereiche
entsteht, werden die oben bereits genannten Festsetzungen getroffen, um die bauliche Dichte zu
reduzieren.

Um die Entstehung und den Abfluss von Kaltluft aus den angrenzenden Gebieten und u.a. aus dem
Bereich der Streuobstwiese moglichst wenig zu behindern, werden entsprechende Festsetzungen zur
Bauweise, zu den Gebdaudehdhen und u.a. auch zu den Einfriedungen getroffen. So sind geschlossene
Einfriedungen, z.B. in Form von Mauern, Gabionen, geschlossenen Zaunen (z.B.
Doppelstabmattenzaun) oder dichte Hecken (z.B. Thuja-Hecken) unzuldssig. Offene, den
Luftdurchfluss nicht einschrankende Einfriedungen sind im Bereich der ErschlielungsstraBe bis zu
einer Hohe von 1,50 m und im Bereich der straBenabgewandten Seiten bis zu einer Héhe von 2,00 m
zulassig.

Im Klimagutachten (iMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG, Klimagutachten Bebauungsplan IX 38
»Wohnen am Kirchberg” in Zweibriicken-Ixheim — Klima und Luft, Freiburg 2021)., das fir den
vorliegenden Bebauungsplan angefertigt wurde, heillt es, dass durch die lockere Bauweise, die
Hohenlage und die gute Durchgriinung an der Peripherie der Stadt die thermischen Belastungen
gering sind. Auch die lufthygienische Belastung ist gering, da dort weder emittierendes Gewerbe
noch erhebliches Verkehrsaufkommen vorhanden sind.

D.h., mit den Festsetzungen werden potentielle negative Auswirkungen gemindert. Fernwirkungen auf
die Kernstadt und den Ortskern sind, so das Gutachten nicht zu erwarten.

Thermische Belastungen und Hitzeentwicklung

Zur Minderung thermischer Belastungen tragen neben den bereits geschilderten Mallnahmen zur
Reduzierung der baulichen Dichte insbesondere die Dammung der Gebdude nach neuem
Gebdudeenergiegesetz (GEG) bei, die aber nicht durch den Bebauungsplan zu regeln sind. Zu einer
Minderung tragen insbesondere auch Dachbegriinungen bei, da insbesondere der Aufheizung von
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Siedlungsbereichen gerade in den Sommermonaten entgegengewirkt wird. Auch die Verwendung von
hellen Baumaterialeien dient der Reduzierung der thermischen Belastung.

- Klimaangepasste Mobilitat

Fir die vorliegende Planung gibt es in diesem Zusammenhang wenig Einflussmdéglichkeit. Anschlisse
an den OPNV sind im Bereich der Bitscher StraBe und der Lerchenstrale vorhanden. Erreichbar sind
dort die Linien 221, 222 und 229, die alle auch die Verbindung mit dem Stadtzentrum herstellen.

Eine zusatzliche Haltestelle ist in der Ndhe des Plangebietes vorgesehen. Damit wird das Plangebiet
optimal an den OPNV angebunden werden kénnen. Im Rahmen von Verkehrs- und
Immissionsgutachten ist dies noch nicht berticksichtigt, obwohl davon ausgegangen werden kann, dass
durch diese MaRnahme der Individualverkehr, der vom Plangebiet induziert wird, reduziert werden
kann, so dass sich potentielle negative Wirkungen reduzieren lassen.

Forderung erneuerbarer Energien

Wie bereits in der Begriindung erldutert wurde, ist eine Ausrichtung der Geb&dude vor allem bedingt
durch die Topographie aber auch durch den Zuschnitt des Plangebietes nur sehr begrenzt moglich.
Dariiber hinaus wird empfohlen, dass Photovoltaik-Anlagen vorzusehen sind.

(g) die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstéindischen Struktur im Interesse
einer verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung, der Land- und Forstwirtschaft, der
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen, des Post- und
Telekommunikationswesens, der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,
einschlieflich der Versorgungssicherheit, der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
Wohngebaude geschaffen, die sich an die bereits bestehende Bebauung der TaubenstraRe anschlieRen
bzw. den Siedlungskérper von Ixheim weiterfiihren. Die Schaffung von Einzelhandel oder anderen
gewerblichen Betrieben die aufgrund lhrer GrofRe und ihrer potentiellen Emissionen nicht bereits mit
der Zweckbestimmung des Allgemeinen Wohngebietes Gibereinstimmen entspricht nicht der geplanten
Pragung des Gebietes und sind an anderer Stelle des Stadtgebietes zuldssig. Durch die Schaffung von
Wohngebduden entfallen derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen. Angrenzend sind weiterhin
landwirtschaftliche Flachen vorhanden. Dariiber hinaus werden die Flachen des Geltungsbereiches im
Flachennutzungsplan bereits groBtenteils als Wohnbauflachen dargestellt.

Dariiber hinaus sind die genannten Belange nicht berihrt.

(h) die Belange des Personen- und Giiterverkehrs und der Mobilitit der Bevélkerung,
einschliefSlich des éffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs,
unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stédtebaulichen Entwicklung,
Diese Belange werden von der Planung nicht berihrt. Die Leistungsfahigkeit der ErschlieBungsstralRen
wurde verkehrsgutachterlich nachgewiesen, sodass das Gebiet Gber die Kirchbergstralle erschlossen
werden kann. Die innere ErschlieBung des Gebiets erfolgt optimiert auf die topografische Situation in
der minimalen Ausdehnung, um eine moglichst geringe Flachenversiegelung zu erreichen. An den
offentlichen Personennahverkehr wird das Gebiet durch die nachste bestehende Bushaltestelle
angebunden.

(i) die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen
Anschlussnutzung von Militdrliegenschaften,
Diese Belange werden von der Planung nicht berihrt.
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(j) die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stédtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stéddtebaulichen
Planung,

Diese Belange werden von der Planung nicht berihrt.

(k) die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschéden,
Diese Belange werden von der Planung nicht berihrt.

() die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung,
Diese Belange werden von der Planung nicht berihrt.

16. Fazit
Insgesamt sind keine erheblichen Auswirkungen durch die Umsetzung zu erwarten

G. Umsetzung der Planung

17. Bodenordnung
Die Grundstlicke befinden sich Giberwiegend in Privatbesitz. Der GroRteil der Grundstiicke befindet sich
in Besitz eines Eigentiimers. Im weiteren Verfahren wird mit allen Eigentiimern bezlglich einer
Bodenordnung und in diesem Zusammenhang beziiglich einer Umlegung gesprochen. Die sich 6stlich an
den Geltungsbereich anschlieBende externe Ausgleichsfliche, sowie die bereits im Bestand
vorhandenen Verkehrsflaichen befinden sich im Eigentum der Stadt Zweibriicken. Der Bereich des
geplanten Regenriickhaltebeckens ist im Besitz des UBZ.

18.  ErschlieBung
Das Gebiet ist Giber die KirchbergstralRe zu erreichen, diese muss in einem Teilbereich ausgebaut werden.
Die interne Erschliefung des Gebietes wird gem. den festgesetzten Verkehrsflachen hergestellt werden.

19. Entwasserung
Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Das Schmutzwasser wird in die bestehende
Kanalisation im Bereich KirchbergstraRe/TaubenstralRe eingeleitet.

Das Oberflachenwasser aus dem Neubaugebiet einschl. des auf den StraRenflachen anfallenden
Niederschlagswassers wird in ein naturnahes Regenriickhaltebecken (RRB) in der , Roten Klamm*
abgeleitet. Bevor das im Trennsystem gesammelte Oberflachenwasser in die Klamm abflieRt, wird der
Abfluss auf den privaten Grundstiicksflachen und im StraBenraum gedrosselt. Die Drosselung auf den
privaten Grundstlicksflichen kann beispielsweise (iber Dachbegriinung, Zisternen, o0.3. erfolgen.
Grundlage hierfiir sind die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen sowie die Allgemeine
Entwdasserungssatzung des UBZ, nach derer in der Baugenehmigung Zisternen verpflichtend gefordert
werden kénnen und ggfls. bei Hanggrundstiicken Mulden zur Rickhaltung, Verdunstung und
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers hergestellt werden missen. Das Wasser wird
anschlieRend im RRB gedrosselt und von dort in einen Regenwasserkanal, der zum Hornbach fiihrt,
abgeleitet. Die dazu notwendige Einleiterlaubnis, die bei der SGD Siid zu beantragen ist, wird derzeit
erstellt. Dieses neu zu errichtende, naturnahe RRB halt auch das aus dem Einzugsgebiet der Klamm
(oberhalb, stidlich der Mihlbergstralie liegend) zuflieRende Oberflachenwasser zuriick.

Fir den Starkregenabfluss wird die StraRe innerhalb des Gebiets als Notabflussweg ausgebaut. Im
Bereich des nordlich gelegenen Geldndetiefpunkts werden die beiden Notabflusswege
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zusammengefiihrt und gesammelt Uber die ebenfalls wasserfiihrend ausgebaute Wartungszufahrt des
neuen RRB in dieses abgeleitet. Im Bereich der besonders gefdhrdeten Wohnbebauung gegeniiber der
beiden Gefallestrecken wird der Bordstein erhoht.

Das Entwdsserungskonzept flir das gesamte Plangebiet ist auf eine gezielte Wasserfiihrung in Richtung
Klamm ausgerichtet. Dies ist insbesondere auch bei Starkregenereignissen relevant. Zum Beispiel
bewirkt ein Hochbord entlang den festgesetzten Bereichen ohne Einfahrt am norddéstlichen Teil der
StraRenverkehrsflache, dass Wasser bei Starkregen entlang dieses Hochbordes der Klamm zuflief3t.

Am sldlichen Rand des Neubaugebiets, entlang der KirchbergstraBe wird in Mulden
Niederschlagswasser aus AuRenbereichen zurickgehalten, versickert und/oder verdunstet. Am
sidwestlichen Rand des NBG bleibt der vorhandene StraRengraben erhalten. Diese Vorgehensweise
verhindert, dass Niederschlagswasser aus Aulenbereichen in das Plangebiet flie3t.

H. Flachenbilanz
Eine detaillierte Flachenbilanz wurde im Zuge der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht
dargelegt. S. dazu Kapitel 6. 2. Im planbegleitenden Umweltbericht.

Stadtverwaltung Zweibriicken

Zweibriicken, den ...................

Dr. Marold Wosnitza

Oberbirgermeister



