Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz, zur Minderung oder Vermeidung von negativen 5.
Umweltauswirkungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Zur Minderung der Gerauschimissionen durch Stralenverkehr sind innerhalb den in der roten
Isophonenflache liegenden Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) (s. Planzeichnung)
zum passiven Larmschutz gegeniber der Autobahn folgende Festsetzungen getroffen:

Denkmalschutz

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Bauwerke "Westwall-Anlage 372" und
"Ringstand 9" sind im Besitz der Stiftung Westwall und als Bestandteil der baulichen
Gesamtanlage "Westwall und Luftverteidigungszone West" gem. §§ 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1
Satz 4 DSchG denkmalrechtlich geschutzt (Erhaltungs- und Umgebungsschutz). Eine

Uberplanung darf nur mit denkmalrechtlicher Genehmigung erfolgen. Die Anlagen werden gem. §

e Zum Schutz vor AuRenldarm von Aufenthaltsrdumen sind die Anforderungen der 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tibernommen. Austellungsbeschluss Aufgrund von Anderungen der Festsetzungen

Luftschallddmmung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: . ) . _ _ ) . _ fand im Zeitraum vom 11.04.2023 bis
Mindestanforderungen”, Ausgabe Januar 2018 einzuhalten. Die erforderlichen gesamten Die Kabelschachte stehen als Bestandteile des Westwalls ebenfalls unter Denkmalschutz und es Der Stadtrat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am einschlieRlich 31.05.2023 sowie im Zeitraum von

bewerteten Bau-Schalldimm-MaBe R', e, der Aufenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 gilt die Erhaltungspflicht. Da hier der Denkmalwert nicht so hoch anzusetzen ist wie bei dem é3-11-2019 die Aufstellung des Bebauungsplans __.__2024 bis zum __.__.2024 gem. § 4a Abs. 3
(Januar 2018) unter Beriicksichtigung des maRgeblichen AuBenlarmpegels und der Bunker und dem Ringstand, ware aus Sicht der Landesdenkmalpflege eine Uberbauung méglich. eschlossen. BauGB eine erneute Beteiligung der Trager
unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung: Fir die Kabelleitungen zwischen den Objekten (Ringstand 9 und Westwall-Anlage 372) fand OAfojesTeﬂgI;?;egrzE:Jeljé:enngSesgrﬁlzrte;:ePlear?\%L:]tzltzfrze:t:\ﬁhe
bisher keine Dokumentation statt. Auch hier ist eine Uberbauung mdglich, wenn im Vorfeld der '

BaumaRnahmen die betroffenen Bereiche dokumentiert werden.

IX 38

Planzeichnung

1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WAL - WA3) sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

BEBAUUNGSPLAN Wohnen Am Kirchberg @ fmmsmeersmeme

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.11.2019
ortsublich bekannt gemacht.

R' =La-K ili
w,ges — La = Kraumart Ort und Dauer der ersten erneuten Beteiligung

nach § 4a ABs. 3 BauGB wurde am 31.03.2023
offentlich bekanntgemacht.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende Nutzungen als unzuléssig festgesetzt: Dabei ist:
- Gartenbaubetriebe,

Innerhalb des Geltungsbereiches sind archaologische Funde zu erwarten.

Kraumat = 30 dB (fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in ¢ Es wird daher darauf hingewiesen, dass die Bauarbeiten unbedingt mindestens 4 Wochen vor

- Anlagen far Verwaltungen! Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume und Ahn“ches), Beginn bei der Direktion LandeS&rChﬁOlOgie, Aullenstelle Speyer angezeigt werden mussen, Zweibrlcken, den - Ort und Dauer der zweiten erneuten Beteiligung
- Tankstellen. Kgaumar = 35 dB (fir Birordume und Ahnliches); dami} dig Erdarbeiten - insbesondere im V\I/.estlichen Areal def Geltung.sbereiches. - Der Oberbiirgermeister nach § 4a ABs. 3 BauGB wurde am 31.03.2023
2 MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB L, (der MaBgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2/2018-01, 4.5.5.). ar_chaologleggrecht_erfolgen und_ enFsprechend ubewacht werden kénnen. Rem_ vorsorg.l.|ch offentlich bekanntgemacht.
21 Grundflichenzahl gem. §§ 16, 19 BauNVO wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler
’ . ST . . Mindestens einzuhalten sind: (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. Die eingegangene Anregungen wurden vom Rat
Die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 festgesetzt. ) i : . _ . . : diirf Plani 4. nicht beriihrt od tfernt werden. Auf die Besti d der Stadt Zweibrlicken am 2024 sowie am
GemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt, dass die GRZ durch Grundflichen von Rwges = 30 dB (far Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in urfen von Planierungen u.a. nicht berthrt oder entfernt werden. Auf die Bestimmungen des .

Denkmalschutzgesetzes (in der jeweils giiltigen Fassung) wird eindringlich hingewiesen. 2024 in die Abwagung eingestellt.

e Sofern bei Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemak Denkmalschutzgesetz die Denkmalschutzbehdrde zu informieren.

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biirordume und Ahnliches). Beteiligungen

Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugebiet lediglich unterbaut
wird, bis zu einer max. GRZ von 0,4 Uberschritten werden darf.

Der Stadtrat hat am 02.09.2020 den Vorentwurf
des Bebauungsplanes beschlossen und die
Begriindung gebilligt.

¢ Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafe R', g5 sind in Abhangigkeit
vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen Auflenfliche eines Raumes SS zur
Grundflache des Raumes SG nach DIN 4109-2/2018-01, Gleichung (32) mit dem
Korrekturwert KAL nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fir Aufienbauteile, die unterschiedlich
zur malfigeblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2/2018-01, 4.4.1. Es koénnen
Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen
wird, dass - insbesondere an gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder von den

Die nachfolgenden Bedingungen und Auflagen sind in die Bauausfiihrungsplane als Auflagen zu

Ubernehmen:

1.Bedingungen

1.1 Bei der Vergabe der vorbereitenden Baumaflnahmen (wie Mutterbodenabtrag) hat der
Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Bildung,

2.2 Zahl der Vollgeschosse gem. § 16, 20 BauNVO
Festgesetzt werden fur die WA maximal Il Vollgeschosse.

Zweibricken,den .

Ort und Dauer der frihzeitigen Offentlichkeits-
beteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB wurden am
26.09.2020 ortsliblich bekanntgemacht.

.. . Der Oberbulrgermeister
2.3 Hohe baulicher Anlagen gem. § 16, 18 BauNVO

Die Gesamthdhe der baulichen Anlagen (GHyax) wird auf 10 m festgesetzt. Die Gesamthdhe
entspricht einer absoluten Héhe und inkludiert alle technischen Anlagen oder bauartbedingte Larmquellen  abgewandten  Gebaudeteilen -  geringere gesamte  bewertete Wissenschatft, Weiterbildung und Kultur zur Durchflhrung von§ 21, Abs. 3 DSchG, Punkt 2,

Teile wie Attiken. Geringfiigige Uberschreitungen der GHyy (bis zu einem Meter) kénnen aus Bau-Schalldimm-MaRe R’ erforderlich sind. sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautrédger/ Bauherr, die ausfihrenden Baufirmen
E technischen Griinden zugelassen werden. w.ges vertraglich zu verpflichten, mit der Generaldirektion Kulturelles Erbe Direktion

e Schlafriume und schutzbediirftige Aufenthaltsrdume mit sauerstoffverbrauchender Landesarchaologie zu gegebener Zeit (mind. 4 Wochen im Voraus) die Vorgehensweise
Energiequelle sind an den larmzugewandten Geb&udefassaden mit schallgeddmmten und Terminierung der Arbeiten in Schriftform abzustimmen. Ein Mitarbeiter des Amtes wird

Luftungseinrichtungen auszustatten, die einen ausreichenden Luftwechsel unter Beibehaltung die Bauarbeiten Uberwachen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand
in der Zeit vom 05.10.2020 bis 30.10.2020 statt.

Satzungsbeschluss und Ausfertigung

Die Trager Ooffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 01.10.2020 Uber die frihzeitige
Beteiligung gem. § 4 Abs.1 BauGB informiert und

Der Bezugspunkt fur die Ermittlung der GHyax liegt in der Straflenachse (H,S,T) der fertig
ausgebauten ErschlieBungsstralie (s. Festsetzung der Héhenlage der Verkehrsflache). Er wird
senkrecht zum Gebdude in Gebaudemitte ermittelt. Fir Gebdude am Ende von Stichstrallen, wo

Der Stadtrat hat in seiner offentlichen Sitzung am
o diesen Bebauungsplans als Satzung
beschlossen und die hierzu erstellte Begriindung

die Gebaudemitte nicht senkrecht zur Strae ausgerichtet werden kann, ist die Hohe des in der des erforder]ichen Schalld.émm-Ma[Ses garantieren.. Auf den Lufter ar? der. I.érmbeaufschlagten 2. Auflag_en ) _ _ o _ _ um Stellungnahme bis zum 31.10.2020 gebeten. gebilligt.

jeweligen StichstraRe festgesetzten Hohenlagepunktes S3 bzw. T3 maRgeblich. Bei Fassadenseite kann verzichtet werden, sofern die Beliiftung des jeweiligen Schlafraumes 21 Die ausfihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Besﬂmmungenn des

Eckgrundstiicken liegt der Bezugspunkt an der tiefer gelegenen Strae. zusétzlich Uber eine geeignete Fassadenseite gesichert ist. Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.21978; S.159 ff) , zuletzt geandert Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung
durch Gesetz vom 26.11 .2008 (GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom ausgefertigt.

e Die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auflenbauteile (wie
Schallschutzfenster) ist im Zuge des Bauantragsverfahrens gutachterlich nachzuweisen.

Staffelgeschosse als drittes Geschoss (kein Vollgeschoss) miissen zur ErschlieBungsstralte um
mind. 1,50 m zurlick gesetzt werden.

03.12.2014 (GVBI. S. 245) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende,
archaologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert
zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2.2 Punkte 1.1 und 2.1. entbinden Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der

Zweibricken, den .

Die genannten DIN-Vorschriften sind bei der Verwaltung zur Einsicht bereitgehalten. Der Oberblrgermeister

3. Bauweise gem. § 22 BauNVO
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind ausschlieBlich Einzelhduser. Die

Zweibriicken, den .

Geb&ude sind mit seitichem Grenzabstand zu errichten. Die maximale Geb&udeldnge 15. Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB Verwaltung jgdoch nicht von  der .Meldepflicht und Haftung gegendber der GDKE
(Hauptgebaude einschlieRlich Garage) wird mit 20 m festgesetzt (Pflanzfestsetzungen P1-P5 nicht zeichnerisch verortet) (Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland Pfalz). Der Stadtrat hat am 06.04.2022 den Entwurf des | po Oberburgermeister
' P1: Es wird festgesetzt, dass die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen zu begriinen und 2.3 Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Bebauungsplanes — — beschlossen und  die

Landesarchsologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Begrindung gebilligt.

Absprache mit den ausfiilhrenden Firmen, planmaflig den Anforderungen der heutigen
archadologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fir die MalRnahmen erforderlich.

2.4 Es wird darauf hingewiesen, dass die Meldepflicht besonders fir die MaRnahmen
(Mutterbodenabtrag) zur Vorbereitung der Baumaf3nahmen gilt.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt. Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig. Stellplatze sind auch aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, jedoch
nur in einer Tiefe von 15 m gemessen ab Stralenkante. Nebenanlagen kénnen sowohl innerhalb
als auch auRerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zugelassen werden und dirfen eine P3: Im Bereich der Versorgungsflache bzw. der 6ffentlichen Griinflache "Nachbarschaftstreff" zu
GréRe von 20 m? nicht Uberschreiten. errichtende Trafostrationen sind begrint einzuhausen.

gartnerisch mit Pflanzen (Gehélze, Stauden, Graser etc.) anzulegen sind.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit R

echtskraft
Schreiben vom 12.04.2022 um Stellungnahme bis
zum 30.05.2022 gebeten.

P2: Fir die offentliche Grinflache "Nachbarschaftstreff* wird festgesetzt, dass diese in
Erganzung der Gemeinschaftsanlagen gartnerisch anzulegen und mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen ist.

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am
. ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung nach § B
3 Abs. 2 BauGB wurden am 16.04.2022 ortsiblich
bekanntgemacht.

Die Auslegung fand vom 25.04.2022 bis
einschlieBlich 30.05.2022 statt.

Mit  dieser  Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

5. Hochstmabe fiir die GroRe der Wohnbaugrundstiicke gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB P4: Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache "Sichtschutz" ist durch Pflanzungen zu gewahrleisten, 6.
Far die GrolRe der Wohnbaugrundstiicke wird ein Hochstmal festgesetzt. Fir die WAL und WA2 dass Storwirkungen (Lichtschein) auf die nérdlich angrenzenden Wohnbereiche vermieden
wird ein Hochstmall der Wohnbaugrundstiicke von 850 m? festgesetzt. Fir das WA3 wird ein werden. Im Bereich der o6ffentlichen Griinflache "Sichtschutz" ist mind. die Anzahl der
Héchstmall der Wohnbaugrindstlicke von 1000 m? festgesetzt. Baume zu pflanzen, die fir die sidlich angrenzende Stellplatzflache erforderlich waren

(mind. 1 Hochstamm je 4 Stellplatze).

Boden / Baugrund

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist darauf hin, dass die vorhandenen Bdden in
hangigem Gelande rutschgefahrdet sind. Von der Planung von Versickerungsanlagen wird
abgeraten. Die vom Biro Geotechnik Dr. Heer erstellte Beurteilung der Hangstabilitat kommt zu
folgendem Ergebnis: Die Grindung der Baukorper sollte einheitlich auf dem verwitterten Fels
bzw. Fels erfolgen. Die Baugrubensohlen sind von einem sachverstandigen Geotechniker
abnehmen zu lassen. Zur Ableitung des anfallenden Sickerwassers sollten Dranagen um die
einzelnen Baukorper errichtet werden. Aufgrund der Hanglage und der bestehenden Bebauung
unterhalb des geplanten Baugebietes sollte von einer Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers verzichtet werden.

6. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Es wird eine Flache fur Stellplatze festgesetzt (s. Planzeichnung). Diese stellt eine P5: Flachdacher und flach geneigte Dacher (bis 15 Grad Dachneigung) der Hauptgeb&ude sind
Bestandsicherung dar und ist weder dem nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgesetzten Baugebiet zu begrinen. Die Dachflachen der Garagen, Carports und Nebengebauden sind
zugeordnet noch von den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB beruhrt. grundsétzlich zu begriinen. Ausgenommen von der Dachbegriinungspflicht sind

Dachterrassen, Dachaufbauten fir erforderliche technischen Anlagen und die

Dachbereiche, die mit Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie versehen sind. Die

Begrinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Bei der

Dachbegriinung ist ein Begrinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale

8. Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. Wachstum der Bepflanzung auch wahrend langer andauernder Hitze/Trockenperioden
11 BauGB gewahrleistet.

Die Planstrale sowie die Kirchbergstrale bis zum Anfang der Planstralle werden als 6ffentliche
Verkehrsflachen festgesetzt. Die Hohe der Planstrale wird tUber 16 Hoéhenlagepunkte i.V.m. § 9

Zweibricken,den .

Zweibricken, den .. Der Oberbiirgermeister

Der Oberblrgermeister
7. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In Abhangigkeit der jeweiligen WA werden 1 bzw. 2 Wohneinheiten als Hochstmal} festgesetzt.
(s. Nutzungsschablone)

Die einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2,
sind zu beachten. Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915
zu berlcksichtigen.

Der UBZ (Umwelt - und Servicebetrieb Zweibrticken) weist darauf hin, dass die fur den Fall des

Bei allen Anpflanzungen sind klimatolerante und standortgerechte Baume, Straucher und Riickbaus der Bunkeranlage anfallenden Massen ordnungsgemaB zu verwerten oder zu

sonstige Bepflanzungen zu wahlen. Vgl. hierzu die Pflanzliste in der Begriindung.

RECHTSGRUNDLAGEN

Abs. 3 Satz 1 festgesetzt (s. Planzeichnung). Zwischen den einzelnen Hohenlagepunkten ist die besgitigen . sind; die abfall- und bodenschutzrechtlichen _ Bestimmungen

Endhoéhe durch Interpolation der angegebenen Hohenlagen (s. Legende) zu ermitteln. Technisch Ferner wird festgesetzt, dass Gehdlze und Grinstrukturen, die nicht unmittelbar von den (Kre'5|anW!rtSChaft59959tZa Bodenschutzrecht, Ersatzbaystoffverordnl,l_ng), sind zu be?Chten-

559 3 — , Lo, begrundete AbWGiChUngen sind ZUléSSig. Fur die Ermlttlung der Hohen der HaUpterSChlieBUng Baumafnahmen betroffen Sind, zu erhalten sind. Es wird festgesetzt, dass die im Bereich der Organ0|ept|SCh auffallende BOdenmassen, Bauschuttanteile oder Sonstlge Abfall- und Storstoffe

/ '\5 P sind die Héhenlagepunkte H1 - H10 und bei den StichstraBen die Héhenlagepunkte S1 - S3 bzw. offentlichen Griinflachen vorhandenen Obstbaume (zeichnerisch dargestellt als Baume zur sind zu separieren und getrennt zu entsorgen. Sollten bei den Erdarbeiten unerwartete Bundesgesetze
° /4 i P T1 - T3 heranzuziehen. Erhaltung) dauerhaft zu erhalten sind und durch Neupflanzungen von Obstbdumen ergénzt Kontaminationen oder Abfélle angetroffen werden, ist unverziglich die Untere Abfallbehorde der
559 1 D v o _ ) . i _ _ werden. Ausfille sind gleichwertig zu ersetzen. Stadt Zweibrticken zu unterrichten. _
/ Rl £ P Im nordlichen Bereich der offentlichen Verkehrsflache werden vier Bereiche festgesetzt, ) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
- / \\""::"., W] ’,.::.a" innerhalb derer Ein- und Ausfahrten nicht zulassig sind. 16. Festsetzung gem. § 9 Abs. 2 BauGB (Bedingte Festsetzung) _ 7. Luftrecht (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
/ N o a L . , e , Eine Uberbauung 'm Be@ch des in .der Planzeichnung verorteten Ringstand 9" (ehem. Der Landesbetrieb Mobilitat, Referat Luftverkehr, weist darauf hin, dass sich das Plangebiet 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.
S ) ottt @Jﬂé Es wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: éffentlicher Feldwirtschaftsweg Westwallanlage) ist erst zuldssig wenn eine Ausgrabung und ein Abtransport der Anlagen erfolgt R i . . . .
56 ) N ey festgesetzt. . . N . o . T o vollstandig innerhalb des Bauschutzbereiches gem. § 17 und § 18b Luftverkehrsgesetz (LuftvG) Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung
~ ~ _ ist. Bis zu.m Eintritt dieser U.mstarjde ist in jenem Berelchuled.|gllch eine Uberbauung mit leichten bzw. der Hindemisfreifidchen des Sonderlandeplatz Zweibriicken befindet. Antrage zu (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
WA3| 0,3 o ¥ 9. Flachen fiir die Versorgung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB Konstruktionen (Carport, Spielgerate, Gartenweg, etc.) zulassig. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes, insbesondere die Verwendung von Baukrane sind die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
cees Es werden Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Elektrizitat" und dem Landesbetrieb Mobilitat zur luftrechtlichen Priifung vorzulegen. worden ist
° 4 / !/ "Entwasserung (Naturnahes Regenriickhaltebecken" festgesetzt. 17. Festsetzung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB . .. . . e .
GHyax “ by Entlang den in der Planzeichnung verorteten Bereichen fir besondere bauliche Vorkehrungen 8. Leitungen Vero_rdnung uber d'_e Ausarbeitung .der Bauleitplane und die parstellung des
10m ° 1 <> 10. Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB gegen &uRere Einwirkungen oder besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Planinhalts (PlanzV) die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S.
S --j-t--Q%‘D{'(;/@@t A2 )-( e Es werden offentliche Grinflachen mit der jeweiligen Zweckbestimmung "Streuobstwiese”, Naturgewalten sind wasserdichte Einfriedungsmauern mit mind. 80 cm Hohe an der Grenze des Service GmbH & Co.KG Netzinfrastruktur. 1802) geandert worden ist
i E a : - 116 R ¢ B ’ 931 "Sichtschutz”, "Randbegriinung” und "Nachbarschaftstreff” festgesetzt. StraBenraums auf den privaten Baugrundstiicken herzustellen, um eine Sicherung gegeniiber Es wird auf das Telekommunikationsgesetz (TKG) hingewiesen. Im Rahmen der ErschlieBung Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.
—— L - ) N . . . . . ) B . )
— 930 Innerhalb der &ffentlichen Griinflache "Nachbarschaftstref* sind Anlagen fiir die Versorgung des anstrémendem Oberflachenwasserabfluss zu erhalten. von Neubaugebieten ist sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen (z.B Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist
. . . . . . . Kabelrohrsysteme), ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden. .
925 Gebietes (z.B. Trafostation) sowie Ladestationen fir die E-Mobilitat (Auto- oder Es wird darauf hingewiesen. dass Anlagen / Leitunaen bei der Bauausfihrung zu schiitzen bzw Wasserhaushaltsgesetz (WHG), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.
1000m32 WE Fahrradladestation), Moblierung und ErschlieBungswege, Platze, Freizeit- und Erholungsgerate, B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ) ) .g . ' g ng _ _ g L Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist
] . gestalterische Elemente zulsssig 1 Gestaltuna der Garten- und Freiflichen zu sichern sind, nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen. L . .
oe/ ' ) Schotter. ég:ten Lur Gartengestaltuna sind unzulissia. Ebenfalls unzuldssia sind mit einem das Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Leitungen / Anlagen erforderlich werden, Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanle_arung von
M5;M6; WAZ2| 0,3 1. Flichen, die auf einem Baugrundstiick fiir die natiirliche Versickerung von Wasser aus Aufi 9 Veget t_g i g den od 9 hrankendem Mat 9 | bedeckte Flich so ist dies im Vorfeld mit dem Betreiber abzustimmen. In Leitungsnéhe sind die Erdarbeiten Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) das zuletzt durch Artikel 7 des
P1;P5 |\}|9 ’ ’ Niederschligen freigehalten werden miissen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16d BauGB w:je ZogrT;er:itVO}zieseggl;islor;;/r?;ﬂg(:heerz en oder einschrankendem aterial bedeckie Flachen unbedingt von Hand und mit duRerster Vorsicht durchzufiihren. Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist
571 GH - Im Plangebiet sind die Stellplatze, Zufahrten, Wege und die Vorflache der Trafostation, aus 5. OPIE ’ ’ | 9 Stark Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das durch
MAXT ] 2" 9es versickerungsfahigen Materialien, z.B. Rasengittersteine herzustellen. 2. Einfriedungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO : arkregen , ) Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905) gedndert worden ist.
566 10m ag1 L . . i Der nord-Ostliche Bereich des Bebauungsplans (an der Grundstiicksgrenze zu dem Flurst. Nr.
£o2 . Geschlossene Einfriedungen, z.B. in Form von Mauern, Gabionen, geschlossenen Zaunen (z.B. . .. “ .
68 1 9p4 12. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und L . . . 1674) ist in der Gefahrdungsanalyse ,Sturzfluten nach Starkregen® (des Landesamtes flir Umwelt
Doppelstabmattenzaun mit eingewobenen Materialien) oder dichte Hecken (z.B. Thuja-Hecken) . ) . . . . .
7 . Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB . . . . ] e I . in Rheinland-Pfalz) besonders dargestellt. Es ist eine geringe bis hohe Abflusskonzentration Landesgesetze
568 569 a sind unzuldssig. Offene, den Luftdurchfluss nicht einschrankende Einfriedungen sind im Bereich eingetracen. Nahere Informationen und Anrequnaen kénnen dem Leitfaden Starkreqen® des
- Verortete Mallnahmen: der ErschlieRungsstraRe bis zu einer Héhe von 1,50 m und im Bereich der straRenabgewandten gefragen. 1\ ) gung i 9
g o . . . . Seiten bi iner Hh 200 lissia. A di Festset ind di Umweltministeriums Rheinland-Pfalz entnommen werden.
517 M1: Im Gstlichen Teil des Geltungsbereiches werden die vorhandenen Biotopkomplexe e|:n 'Z ZZbeme; l\? el"og ,GBm Ztu af?&g. \L/Jsgent:)mmen V;”_ |:tser esisetzung S(;” " e Hinsichtlich Starkregenvorsorge wird auf die Allgemeine Entwasserungssatzung sowie das Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI.
. 850mz| 2 WE ' o (Streuobstwiese, artenreiche ~ Glatthaferwiese) als  geschiitzte Flache festgesetzt E?:friegungsmasﬁem r. aubb getrofienen vorgaben zur Errichtung von wasserdichten Merkblatt § 5 des UBZ und den Flyer "Starkregen Was konnen Sie tun" verwiesen. GemaR der S. 365), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.12.2022 (GVBI. S. 403).
gﬁizcgitrzlt;sngzpé’;:ifnsgaﬁ{:':;sg:\?v)'AEL';nigg:g;ﬂr:;e iiejsggs:ste;al?eljs:g?;eriTE)L(I;S ' Allgemeinen Entwasserungssatzung kann im Zuge der Baugenehmigung auf den privaten Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
o : : . Grundstiicken im Sinne der Starkregenvorsorge die Herstellung von Retentionsrdumen und der 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.05.2023
57 P1-P5 M?v;&a/l& =oe Innerhalb der Biotopkomplexe sind keine Eingriffe oder MaRnahmen die den C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Anschluss an den ffentlichen Regenwasserkanal verlangt werden. (GVBI. S, 13(3). ) Y
887 N Erhaltungszustand verschlechtern zulassig. Die Streuobstwiese sowie die artenreiche Die in den folgenden Hinweisen genannten Vorschriften, Normen, Unternehmensbezeichnungen, Seitens des UBZ ist aktuell ein Hochwasser- und Starkregenvorsorgekonzept in Erarbeitung. . . .
Glatthaferwiese sind zum angrenzenden WA1 mittels einer Einzaunung abzugrenzen. etc. entsprechen dem Zeitpunkt der Planaufstellung. Sofern relevant, sind ggf. zum Zeitpunkt der Zudem wird auf den Leitfaden "Starkregen — Objektschutz und bauliche Vorsorge" des Landesplanungsgesetz des Landes Rheinland-Pfalz (LPIG) in der Fassung vom 10. April
. ' ' ' ' o . _ 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch § 54 des Gesetzes vom 06.10.2015 (GVBI. S.
925 M f? 1000 M2: Im Bereich der Versorgungsfliche "Entwasserung (Naturnahes Regenriickhaltebecken)” Baugenehmigung Aktualisierungen einzuholen. Bundesinstituts fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR) verwiesen. 283 2(95). ) ° ; (
. . sind Boschungen durch Ansaaten zu begriinen / sichern. Die Gbrigen Flachen sind der 10 Gehélzpflege Klamm Land d iber die U tvertrialichkeitsoriif (LUVPG) in der F
N L ) " ; . i . andesverordnung iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung
\ ~ Grundlage des Planes ist die amtliche Flurkarte M 1 : 1.000 natdrlichen Sukzession zu tiberlassen und nur im Zuge von Instandhaltungsmafinahmen zu Die Gehélze innerhalb des Bereichs der Klamm sind hinsichtlich der Verkehrssicherungspflicht zu 3 i
) pflegen. Wartungswege sind mit Stauden, bodendeckenden Gehdlzen oder 1. Radonbelastung oflegen gsp vom fZ. Dezember 2015, mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.03.2018
7 Landschaftsrasen gartnerisch anzulegen. I.V.m. mit der nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Aufgrund der geologischen Verhaltnisse wird auf eine mégliche Radonbelastung in der Bodenluft ' (GVBI. S. 55).

- getroffenen Festsetzung ist der Zugang zu den Entwasserungsanlagen dauerhaft zu hingewiesen. 1. Abfallwirtschaft Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft

(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) in der Fassung vom 06. Oktober 2015 (GVBI.
2015 S. 283); zuletzt geadndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26.06.2020 (GVBI. S. 287).

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz LWG) in der
Fassung vom 14. Juli 2015 (GVBI. S. 127), § 42 geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.04.2022 (GVBI. S. 118).

Landesbodenschutzgesetz des Landes Rheinland-Pfalz (LBodSchG) in der Fassung
vom 25. Juli 2005 (BGBI. S. 302), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom
26.06.2020 (GVBI. S. 287).

gewahrleisten. Die SGD (Struktur- Und Genehmigungsdirektion) weist auf Folgendes hin: Die Verwertung von
mineralischem Material (z.B. Bodenmaterial, Bauschutt) hat ordnungsgemal und schadlos zu
erfolgen. Die abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen (Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG), Bundes-Bodenschutzgesetz  (BBodSchG) und  Bundes-Bodenschutz-  und
Altlastenverordnung (BBodSchV)) in Verbindung mit der Ersatzbaustoffverordnung in ihrer
jeweils aktuellen Fassung sind zu beachten. Zudem wird auf die in Rheinland-Pfalz eingeflihrten
ALEX Infoblatter 24, 25, 26 und 32 des Landesamtes fir Umwelt (LfU) verwiesen. Die darin
enthaltenen Hinweise zur Verwertung von Boden und Bauschutt in bodenahnlichen

Anwendungen und technischen Bauwerken sind zu beachten.

Das Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht hat eine entsprechende
Beratungsstelle eingerichtet (Radon-Informationsstelle, Kaiser-Friedrich- Stralle 7, 55116 Mainz).
Vor Baubeginn der ErschlieBung sollten projektbezogene Radonmessungen in der Bodenluft der
Bauplatze durchgeflihrt werden, um ggf. bauliche VorsorgemalRhahmen treffen zu kénnen, die
gesunde Wohnverhaltnisse sicherstellen.

M3: Im Bereich der O&ffentlichen Griunflache "Streuobstwiese" sind Streuobstwiesen und
am extensives artenreiches Grinland anzulegen, zu pflegen und ihrer Funktion dauerhaft zu
8.2 Hobhenlagepunkt StraRenmitte (in m UNN) der fertig 14.  Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz, zur erhalten bzw. die Funktion der dort angrenzenden Streuobstwiese durch weitere
ausgebauten ErschlieBungsstralle.V.m.. § 9 Abs. 3: Minderung oder Vermeidung von negativen Neupflanzungen von Obstbaumen zu gewéhrleisten.
Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) M4: Fir die 6ffentlichen Grinflachen "Sichtschutz" und "Randbegriinung" wird festgesetzt, dass 2.
E 14.1 lsophonenflache mit passiven MaRnahmen zum Strukturreichtum hergestellt und erhalten werden soll, indem in Anlehnung an die in der
Larmschutz gegenuber der Autobahn

Planzeichnung verorteten neuzupflanzenden Baume eine Baumreihe sowie dicht

Kampfmittelfunde
H1: 273,5 S1: 2745

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN H2: 274,5 S2:274

H=Hobhenlage

y Kampfmittelfunde jeglicher Art kdnnen im Plangebiet, im Hinblick auf die starke Bombardierung
Haupterschliel3ung

von Zweibricken im 2. Weltkrieg, grundsatzlich niemals vollstdndig ausgeschlossen werden.

i 1 H3: 273,5 S3: 277 wachsende Geholze und Straucher (z.B. als Hecke) zu pflanzen und zu erhalten sind. Die Entsprechende Kampfmittelunter-suchungen (historische Erkundung, Gefahrdungsabschatzun
(Numme"erung gem. Textlichen FeStSGtZUI‘Igen) ) ) Y weiteren Flachen sind mit Stauden, bodendeckenden Gehdlzen oder Landschaftsrasen P P _ ger o _ g ng 9 12. Regenwassernutzung
H4: 272,5 T1: 284 S=Hohenlage gértnerisch anzulegen. Die fir die Granflachen mit "Neupflanzung Baum® zeichnerisch techn. Erfassungen und Sondierungen in der Ortlichkeit etc.) werden im Vorfeld von Seitens des UBZ wird empfohlen, dass auf den privaten Grundstiicken anfallende
H5: 280,0 T2: 284,5 Westlicher Stich 15. Flachen zur Bepflanzung und zum Erhalt von Verorteten BAume sind. hinsichtlich ihres Standortes nicht eingemessen und kénnen daher Baumalinahmen daher ausdriicklich empfohlen. Sollten bei Baumaflnahmen Kampfmittel Niederschlagswasser soweit moglich zur Gartenbewasserung zu nutzen.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) H6: 281,5 T3: 286 Béaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen aus technischen Griinden oder aus Griinden des Nachbarschutzes versetzt bzw. aufgefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen. Der Fund ist der nachsten " _ _ — i .
. =Ho 9 Abs. 1 Nr. 25 d b) BauGB Polizeidienststelle bzw. der Leit- und Koordinierungsstelle des Kampfmittelrdumdienstes 13. Offentliche ErschieBungsanlagen [
1.1  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) WA1 - WA3 H8: 2885 Ostlicher Stich unverziiglich anzuzeigen. Des Weiteren sind die giiltigen Regeln beziiglich der allgemeinen Aussagen uber die onkrete aut?c. nische :’-\usgestatung von alsnahmen  zur UberSIChtSIageplan
: , stlicher Stic . 151 Baum zur Erhaltung M5: Vor Baubeginn im Bereich des RRB sollten die vorhandenen Felsbereiche auf mégliche Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden- und Grundwasserkundungen des Starkregenvorsorge erfolgen in der endglltigen Entwéasserungsplanung, wenn die Realisierung e — —
H9: 286,5 ' Vorkommen planungsrelevanter Reptilienarten abgesucht werden; im Falle eines positiven Kampfmittelraumdienstes Rheinland-Pfalz zu beachten. des Baugebietes gesichert ist. éif'-llll'{%‘r'; A = E’i'f
. . . . . . . L > :-‘_':I:n !I' . E ™ me 1 '
9 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) H10: 274,0 152 Neupflanzung Baum (nicht eingemessen) Nachweises ~sind ~ die ~ Untersuchungsraume  vom  {brigen  Baufeld  durch == v "iﬁjc 3
. g . . Reptilienschutzzaune abzutrennen und durch absammeln und anschlieffende Kontrollen 3. Kampfmittelsondierung i a5

8.3  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: von planungsrelevanten Reptilien zu befreien

A-;_,—.‘.—::_'i “I N
o =B

Eine Kampfmittelsondierung hat bereits stattgefunden. Hierbei wurden die ehemalige

" . . Vs
0,3 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 16, 19 BauNVO) Offentlicher Feldwirtschaftsweg Bunkeranlage (Westwall-Anlage 372) sowie die dazugehérigen Leitungen und Gange sondiert. — \—\// / ] — EJHG
17. Festsetzung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB Nicht verortete MaRnahmen: Zwischen nordwestlicher Ecke der Griinfliiche "Nachbarschaftstreff” und der nérdlichen Ecke des '/ e ! T > o }%——‘“
I 2.2  Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 8.4  Strallenbegrenzungslinie e . ) . M6: Abgrabungen und Aufschiittungen auf den unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke WAL vsrlalgfen die Leitungen ) und Gange der .Bunker;lnlalge.. Insbes.cl)lhdere bei  den . Lagep|an <
(§§ 16, 20 BauNVO) 9 9 17.1 Festlegungen von Bereichen fur den Bau einer sind zuldssig und diifen eine maximale Hohe von 1,50 m bezogen auf das natirliche dazwisc en iegenden Baugrundstiicken ist vor Baubeginn nochmals eine detaillierte Sondierung A | ] h ﬂ . h 7
v o w 8.5 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt X X X privaten wasserdichten Einfriedungsmauer Gelandeniveau nicht Uberschreiten. Sollte das natiirliche Gelandeniveau innerhalb der durchzuftihren. 1 Usg eicnsriacne
F : .. .. - . . . t o ‘ R = — 4
GH 2.3 Hohe baulicher Anlagen als tiberbaubaren Grundstiicksflachen auf einer Lange von 20 m um mehr als 2,5 m steigen 4 Klimaanpassuna (i(MA Richter & Réckle GmbH & Co. KG. Klimaautachten Bebauunasblan 25 7 lees [N 5 By
MAX Héchstmal der Gebaudehdhe (§§ 16, 18 BauNVO) 9.  Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) SONSTIGE PLANZEICHEN oder fallen, so sind Abgrabungen und Aufschiittungen bis zu einer maximalen Héhe von X 38 W'Zhnen gng Kirchberg® in Zweibriicken-ixheim - Kiima ung Luft, Freiburg 2023) P 1665 565 v
in m; (maximale Gebaudeoberkante) (FortIanende Nummerierung) 2 M zulgssig. Den ”Bauherren wird grundsatzlich empfohlen, auch Uber die ,Festsetzungen des g
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) :DZ 9.1 Flachg fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung M7: Hinsichtlich der Avifauna wird fes.tgese.tzt, da§§ gine Ba_lufelc?freimgchung in"!.Winterhaijahr Bebauungsplanes hinaus, MaRnahmen zum Klimaschutz umzusetzen. Hierzu gehért u.a. die /-_ﬂ_ﬂ__ﬂwﬂ%ﬁ_mﬁ;
Elektrizitat 18. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vollzogen werden soll. Solite dies nicht mdglich sein, sind die Ackerflachen bis zum Vermeidung von Hitzestress und Uberhitzung von Flachen. Helle sonnenexponierte Flachen — \
a 3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) -|:|- Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Baubegn?n z.B. durch regelmaBiges Grubbern wahrend der Brutzeit der Feldlerche heizen sich weniger stark auf als dunkle. Die aufgeheizten Flachen erwarmen die Luft, die mit ~” BORNACKERNGF . N
9.2 Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung L=l Abs. 1 und 6 LBauO) unattraktiv zu gestalten. diesen Flachen in Kontakt kommt und strahlen Warme im langwelligen Bereich ab. Um ein = A
5 l3ssige H ¢ Ei Iha 22 Abs. 4 BauNVO —C )— Entwasserung (naturnahes Regenriickhaltebecken) o o ) ) ) ) erhdhtes Aufheizen von Fassaden und Dachern zu vermeiden, sollten helle Baumaterialien (z.B. i I{;.ff' -
A 3. zulassige Hausform (Einzelhauser) (§ s. 4 Bau ) 19.  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen M8: Der norddstiiche und der siiddstiiche Teil des Geltungsbereichs (im Randbereich der Albedo-Ziegel) verwendet werden. Auch bei der Gestaltung von Wegen, Zufahrten und e Maletah i
Griinflachen / MaRe der Nutzung (Wohngebiete) oOffentlichen Grinflache "Streuobstwiese) sind mit einer artenreichen Heckenstruktur Stellplatze sollten ausschlieRlich helle Materialien verwendet werden. S
10. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) einzugriinen, um Stérungen des Offenlands in Bezug auf die Avifauna zu vermeiden.
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) — 101 Offentliche Griinfiche Streuobstwiese 20. gnlaggl; (:llve dem|::)endkr|_n?ISChu'tdz' unterlieger\;v(§ 9 Abs. 6 M9: Bestehende und neue Streuobstwiesen sind mit Nistkasten fir den Gartenrotschwanz Fassadenbegriinungen werden empfohlen.
o ' au "Westwall und Luftverteidigungszone West" auszustatten. -
—e——eco.— 41 Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) —_— — . . . ) - | S I AD I ZWE I B RU ( : KE N
D :: _____ Tl Bunkerabgrenzung mit Kernbereich und Kabelschéchten MZ10:Hinsichtlich der Fledermause wird festgesetzt, dass zur Vermeidung von Tdtungen von E:nerzzlalljlr;irrigffx;d F(aemep:zgﬁ; ‘:‘J'szr a;S:]Uhﬂcleh "?ngor;llsuzerchder:'t rltcj:z::gen U?rgzr;?jeiz:i
2 : g |I _______ | iy . - . : . . o . . u u chwedendfen u i ZU verw
W] 10.2 Offentliche Grunflache, Nachbarschaftstreff [Jefepeieegeget | Westwall-Anlage 372 Individuen, Héhlenbdume im Winterhalbjahr (optimalerweise im Vollwinter) zu roden sind. . i i
" g . . g Kurz vor Rodung sind die Badume nochmals per Rektoskop auf Fledermausbesatz zu Brennstoffen im Vorfeld zu informieren.
5. Hochstmale fir die GroRe der Wohngrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. N Ringstand 9 (nicht eingemessen) kontrollieren. Sofern bei der Kontrolle iberwinternde Flederméuse festgestellt werden, ist
3 BauGB) e 2 . . o .. D N 9 9 der Baum bis zum Verlassen des Quartieres zu erhalten. Danach kann der Baum gefallt Es wird empfohlen, mindestens einen Niedrigenergiestandard (< 50kWh/m?/a) vorzusehen.
rece 10.3 Offentliche Grunflache, Randbegrinung ~-- : . ) .
850m?2 werden. Der Quartierverlust kann dann durch Ausbringung von Fledermauskasten (mit WOH N EN AM KI RCH B ERG
1000m2 5.1 Hochstmale fur die GroRe der Wohngrundstlcke Winterquartiereignung) kompensiert werden.
+——2 . 21. BemaBungskette
4 1L 1 24 . . . .
TTT 10.4 Offentliche Grunflache, Sichtschutz Zum Ausgleich der wegfallenden Flachen im Geltungsbereich werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
.. .. .. 22. Nutzungsschablone Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a BauGB externe AusgleichsmaRnahmen festgesetzt. Dazu sind auf Verfahrensstand Datum Malstab
6. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 1 Bauoebiet 2000 m? des Flurstiicks X2 G cund Ixhe den Ausfiih des U therich
Nr. 4 BauGB) 12.  Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege g m* des Flurstiicks ==, Gemarkung Ixheim gem. den Ausfihrungen des mwelt eric tes
. 2 GRZ Streuobstwiesen und extensives artenreiches Grinland anzulegen, zu pflegen und in ihrer
"""""" | und zur Entwicklung von Boden, Natur und ! § 3 GHmax Funktion dauerhaft zu erhalten. (Verortung s. Lageplan Ausgleichsflache) E B il i
. ! ' 3| 4
e S I I = . . 5 Hausform Die Herstellung der offentlichen Grinflachen, der Ausgleichsmallnahmen sowie der externen
N - 12.1 Eingrenzung des vorhandenen Biotopkomplexes : Ausgleichsfldche wird als Ausgleich gemaR § 9 Abs. la BauGB den dffentiichen
. .. Rt (Geschltztes Biotop gem. § 30 BNatSchG) > 6 Bauweise " 3 0 o > | 88 0 i Stadtbauamt
7. Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 7 HochstmaR GroRe Wohngrundstiicke ErschlieBungsflachen zu 12 % sowie den Fldchen des WA zu 88 % zugeordnet. Der Ausgleich H trale 3
7 8 8 max. zulassige Wohneinheiten wird, nach MalRgabe der Stadt Zweibrlicken, Gber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen erZOgS ralse
172 - s L M1 - M5 . . nach § 135 ¢ Baugesetzbuch zugeordnet. 66482 Zweibrucken
WE i MedmaziBssios canlan Womenneten 122 Verortung von Ausgleichs-/Erhaltungsmananmen ° |0 10 fir Baugebiet relevante Boden/Arienschatzmatinahmen
13. Ggh-, F.ah.r.- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) ) Rosenstadt ZWEIB RUC KEN
8. Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer 13. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. Eine Teilflache (Zuwegung zum Regenriickhaltebecken) der Versorgungsflache "Entwésserung
. naturnahes Regenrlickhaltebecken)" im Norden des Geltungsbereiches wird mit einem Geh-, s : : L
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1Nr. 21 BauGB) , ) _ natumafias Regenricknaliebocken)” Im orden des Selund 536 Bearbeitet im Auftrag der Stadt Zweibriicken
oo 23. Potentielle Grundstiicksaufteilung 9 g gstrag : M 1: 1000
N , . il i 13.1 Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
8.1  Offentliche Strallenverkehrsflache | —— Leitungstragers Grundlage des Planes ist die amtliche Flurkarte M 1 : 1.000
UMWELT




