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Bebauungsplan
»Flugplatz Sud Luftfahrt — Stidoéstlich der Berner Stral3e®
Begrindung

1. Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Anlass der Planaufstellung / Ziel der Planung

Die TRIWO Unternehmensgruppe, mit Hauptsitz der TRIWO AG in Trier, betreibt seit dem
Jahr 2014 den TRIWO Gewerbepark auf dem Flughafengeldnde der Stadt Zweibriicken und
mdchte mit der Initiierung des vorliegenden Bebauungsplans ,Flugplatz Sid Luftfahrt —
Siudostlich der Berner StraRe“ die Moglichkeiten zur Ansiedlung weiterer Unternehmen
ausbauen. Der Gewerbepark wird von mittelstindischen Unternehmen und kleineren
Handwerksbetrieben aus den Sektoren Logistik, Produktion und Dienstleistungen als Standort
genutzt. Die TRIWO Unternehmensgruppe erhalt auf regelmafiger Basis Anfragen zur
Ansiedlungsmdglichkeiten fir Unternehmen, welche einen Gewerbe- oder auch
Industriegebietsstandort suchen und mdchte diesen zukinftig eine Perspektive bieten.

Um das Vorhaben der TRIWO Unternehmensgruppe zu ermdéglichen, beabsichtigt der
Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken (ZEF) die Ausweisung eines
Gewerbegebietes.

Der vorliegende Bebauungsplan ,Flugplatz Std Luftfahrt- SGddstlich der Berner Strafl3e” dient
der Gewahrleistung einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung.
Vorrangiges Planungsziel ist die baurechtliche Sicherung zur zukunftsorientierten Entwicklung
des Plangebietes, insbesondere unter dem Aspekt der Bereitstellung von Industrie- und
Gewerbeflachen.

Im derzeit rechtskréaftigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Zweibriicken ist das
Plangebiet als Sonderbauflache gemal 8 1 Abs. 1 Nr. 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
dargestellt. Somit muss ebenfalls der FNP geé&ndert werden.

Die Anderung erfolgt im Parallelverfanren gem. § 8 Abs. 3 S. 1 BauGB. Weiterfiihrende
Informationen zum Verfahren sind dem Kapitel 1.2 zu entnehmen. Nahere Ausfiihrungen zum
Flachennutzungsplan finden sich in Kapitel 3.3.

1.2. Verfahrensverlauf

Aufstellungsverfahren

Um die zuvor genannte Zielsetzung zu erreichen, beabsichtigt der Zweckverband
Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken (ZEF) fur das Plangebiet Baurecht in Form eines
Bebauungsplanes zu schaffen. Aus diesem Grund hat die Zweckverbandsversammlung ZEF
in ihrer Sitzungam __._ . die Aufstellung des Bebauungsplans ,Flugplatz Stud Luftfahrt
— Suddostlich der Berner Stral3e“ gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen. Der
Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt.

Rechtsgrundlagen und Verfahrensverlauf

Voraussetzung zur Schaffung von Baurecht ist die Aufstellung eines Bebauungsplans nach
§ 30 Abs. 1 BauGB.
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Fur die Belange des Umweltschutzes ist grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren eine
formliche Umweltprifung durchzufihren (8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist ein
Umweltbericht gemaf 88 2 Abs.4, und § 2a BauGB i.V.m. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a, 4c
BauGB zu erstellen. Sinn und Zweck des Umweltberichts ist die Ermittlung, Beschreibung und
Bewertung der Umweltbelange i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen. Der Umweltbericht bildet hierbei einen gesonderten
Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan. Umweltbelange haben per se keinen
Vorrang vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie diese der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB. Die Umweltprifung mit der zugehérigen Erstellung des Umweltberichtes ist damit ein
integraler Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Die Umweltprifung zur Bauleitplanung ist Bestandteil des vorliegenden Umweltberichts.
Integriert ist in die Umweltprifung bzw. den Umweltbericht auch die Eingriffsregelung nach
dem BNatSchG. Der Umweltbericht wird zur Entwurfsfassung (nach der frihzeitigen
Beteiligung) des Bebauungsplans erstellt.

Der Aufstellungsbeschluss geméf3 8§ 2 Abs. 1 BauGB wurde durch den Zweckverband
Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriickenam . . gefasst.

In der Sitzung am _ . . wurde der Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Flugplatz Sid
Luftfahrt — Stidostlich der Berner StraRe* gebilligt, auf dessen Grundlage die frihzeitige
Beteiligung der Behdrden, der sonstigen Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit
nach den MaRgaben des BauGB durchgefiihrt werden soll.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist in Form einer offentlichen Auslegung vom

bis zum . . durchgefiihrt worden. Die ortstibliche Bekanntmachung
erfolgte am
Die Behorden sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom _ . . friihzeitig
benachrichtigt und um die Abgabe einer Stellungnahme bis zum . . aufgefordert
worden.
Die betroffenen Behérden und sonstigen Trager 6ffentliche Belange wurden gemaf § 4 Abs.
2 BauGB i.V.m. 4a Abs. 2 BauGB parallel mit Schreiben vom __. . beteiligt und um die
Abgabe einer Stellungnahme bis zum . . gebeten.
Am . . wurde der Bebauungsplanentwurf gebilligt und seine Offenlage gemaR § 3

Abs. 2 BauGB sowie die gleichzeitige Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Tragern geman § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieRlich der Textfestsetzungen wurde mit der
Begrindung mit Umweltbericht gemal 8 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats in der
Zeit vom __ . . bis einschlieBlich _ . .  zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegt. Mit der Ve Veroffentlichung vom . . st dies ortstiblich mit den Angaben
beziglich Ort und Dauer der Auslegung sowie dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem
Entwurf wahrend der Auslegefrist vorgebracht werden konnen und nicht fristgerecht
abgegebenen Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben, soweit mit ihm Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen, bekannt
gemacht worden.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal § 4 Abs.
2 BauGB i.V.m. 4a Abs. 2 BauGB parallel mit Schreibenvom __. . beteiligt und um die
Abgabe einer Stellungnahme biszum __. . gebeten.

Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden sowie der sonstigen Trager Offentlicher Belange hat der Ortsgemeinderat der

Ortsgemeinde Lambertsberg in seiner Sitzungam __. . gepruft.
Nach Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Zweckverband
Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibricken in seiner Sitzung am . den

Bebauungsplan ,Flugplatz Sud Luftfahrt — Stdéstlich der Berner Stral3e“ gemaf § 24 GemO
RLP i.V.m. 8 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.



Bebauungsplan ,,Flugplatz Siid Luftfahrt — Stiddstlich der Berner StraRe* Begriindung

Die verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind auf der Planzeichnung zum vorliegenden
Bebauungsplan zu finden.

2. Das Plangebiet / Planungskonzeption

2.1. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich auf dem Flugplatzgelande in std-Ostlicher Lage der Stadt
Zweibriicken und wird Uber die Berner StralRe erschlossen, welche in stidwestlicher Richtung
zur L 700 (Europa Allee) fuhrt.

Der raumliche Geltungsbereich besitzt eine GrofRe von rund 9,74 ha und umfasst folgende
Flurstiicke, Gemarkung Rimschweiler:

= 270/579 (teilw.).

Das Plangebiet wird folgendermaf3en begrenzt:

m im Norden durch gewerbliche Nutzung, Grin- sowie landwirtschaftlich genutzte
Flachen,

m im Westen durch gewerbliche Nutzungen,

m im Slden durch den Start- und Landebahnbereich des Flughafens

m im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie eine Grinflache.
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Abb|ldung 1 Topograflsche Karte mit Lage des Plangeblets
(Quelle: https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/, Aufruf 08/2022, eigene
Darstellung, ohne Maf3stab)

Die exakte Abgrenzung des Plangebietes ist der Planzeichnung zum vorliegenden
Bebauungsplan zu entnehmen.
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2.2. Informationen zum Plangebiet
2.2.1. Derzeitige Nutzungen im Plangebiet

Auf dem Plangebiet befinden sich weitestgehend Lagerhallen und vereinzelt gewerbliche
Nutzungen. Im gstlichen Bereich des Gelandes erstreckt sich eine Grunflache, welche erhalten
bleiben soll.

2.2.2. Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich Gberwiegend im Besitz der TRIWO Unternehmensgruppe. Alle
notwendigen rechtlichen Angelegenheiten sind mit dem Zweckverband Entwicklungsgebiet
Flugplatz Zweibricken (ZEF) vertraglich geregelt.

2.2.3. Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet befindet ich auf dem Flughafengeléande Zweibriicken und wird direkt Gber
Berner Stral3e an die LandesstralRe L-700 (Europa Allee) erschlossen.

Die L-700 fuhrt in stdlicher Richtung auf die Bundesstral3e B 424, welche dann weiterhin
sidlich ins Nachbarland Frankreich bzw. zur Autobahnauffahrt A 8 in nérdlicher Richtung zur
Stadt Zweibrtcken fuhrt.

Auch in nérdlicher Richtung fuhrt die L-700 zur Autobahn A 8, welche, wie zuvor beschrieben,
zur Stadt Zweibriicken und weiterfihrend u.a. nach Saarlouis fuihrt sowie in 6stlicher Richtung
auf verschiedene Bundesstraf3en und zur Autobahnauffahrt A 62.

Die verkehrliche ErschlieBung innerhalb des Plangebietes erfolgt Uber private
Stralenverkehrsflachen, welche bereits vorhanden sind. Die Anbindung an das 6ffentliche
Verkehrsnetz erfolgt Gber den nordwestlichen Ast der Berner StraRe. Die sldwestliche
Anbindung an die GreenwichstralRe ist Offentlich-rechtlich nicht gesichert. Eine mdgliche
Eintragung einer Uberfahrbaulast ist an dieser Stelle im weiteren Verfahren zu priifen.

Ebenso ist zu klaren, ob die Privatstral3e weiterhin im Eigentum des Projekttragers verleibt.

Eine durchgéngige Verkehrsfiihrung ist insgesamt gewahrleistet.

2.2.4. Luftrechtlich gewidmeter Bereich

Da sich das Plangebiet auf dem Flughafengelande Zweibriicken befindet, bei dem es sich
mittlerweile um einen Sonderlandeplatz handelt, tangiert das Bebauungsplanverfahren auch
luftverkehrsrechtlich gewidmete Flachen.

Es wird angestrebt, Teilbereiche, die kinftig nicht mehr flugbetrieblich genutzt werden sollen,
als Gewerbe- bzw. Industriegebiet auszuweisen und die Flachen zu entwidmen.

Ein entsprechendes Abstimmungsverfahren mit dem fir der fur den Luftverkehr zustandigen
LBM, wurde frihzeitig eingeleitet.

Auf diese Weise soll das férmliche Bebauungsplanverfahren erleichtert, eventuelle Probleme
rechtzeitig erkannt und geldst werden.

Nachstehende Abbildung zeigt den derzeitigen Stand der geplanten Neuabgrenzung des
luftrechtlich gewidmeten Bereiches fir den Bereich der Berliner Allee (Ausschnitt). Entwidmet
werden soll die gelb hinterlegte Flache (derzeit luftrechtlich gewidmet), die sich innerhalb des
Plangebietes des Bebauungs-planes befindet.

Derzeitige und kinftig weiterhin luftrechtlich gewidmete Bereiche sind rosa hinterlegt.

Auf Basis der dargestellten Abgrenzung werden derzeit die Abstimmungen mit dem LBM
gefluhrt.
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luftrechtlich [T 771 zuentwidmender
gewidmeter Bereich . | Bereich

neue Grenze luftrechlich

gewidmeter Bereich — — — Geltungsbereiche

Abbildung 2: Ausschnitt aus der Neuplanung luftrechtlich gewidmeter Bereiche
(Quelle: ISU auf Basis ZEF, 13.05.2024, ohne Mafl3stab)

2.2.5. Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Wasserver- und Schmutzwasserentsorgung,
Energieversorgung, Telekommunikation etc.) kann tUber die vorhandenen Netze sichergestellt
werden. Gleiches gilt fiir die Abfallentsorgung.

Die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie die zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen konnen gemal 8 14 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) im Ubrigen als Ausnahme zugelassen werden, auch wenn
fur sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt wurden.

Im Zuge des Planverfahrens wird ein Entwasserungskonzept ausgearbeitet, das weitere
Informationen zum Thema Entwasserung des Plangebietes liefern wird. Dieses liegt zum
Stand der Frihzeitigen Beteiligung noch nicht vor.

2.2.6. Planungsalternativen

Alternativ zur vorliegenden Planung bestiinde die Mdoglichkeit, die Aufstellung des
Bebauungsplanes zu unterlassen oder erforderliche Gewerbeflachen an anderer Stelle
auszuweisen. Die sinnvolle Entwicklung des vorhandenen Gebietes inkl. der bestehenden
Infrastruktur ware dann nicht umsetzbar. Eine Neuausweisung wirde voraussichtlich die
Inanspruchnahme von Flachen im AuRRenbereich nach sich ziehen.

Aufgrund der bereits erheblich anthropogen gepragten Flachen erscheint dies dem ZEF nicht
sinnvoll, unbeplante Flachen in Anspruch zu nehmen. Deshalb hat sich der ZEF fir die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes entschieden hat.
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3. Ziele und Darstellungen tibergeordneter Planungen

Nachfolgend werden die wesentlichen Ziele und Darstellungen der mafgeblichen
tbergeordneten Planungen wiedergegeben.

3.1. Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)!

Das Flughafengeldande Zweibrtcken liegt gemafr Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V)
im verdichteten Bereich mit konzentrierter Siedlungsstruktur, jedoch niedriger
Zentrenerreichbarkeit (max. 3 Zentren in < 30 PKW-Minuten).

In den verdichteten R&aumen haben sich zusammenhangende Siedlungsstrukturen
herausgebildet, welche die jeweiligen Gemeindegrenzen grol3er Stadte Uberschreiten. Der
Bevolkerung bietet sich die Moglichkeit, innerhalb eines Uberschaubaren Zeit- und
Entfernungsbereich zwischen einer Vielzahl von Standorten mit quantitativ und qualitativ
vergleichbaren Angeboten der Daseinsgrundfunktionen zu wahlen. Diese werden durch das
Merkmal der ,Zentrenerreichbarkeit* zusammengefasst.

Lreree | I “E—
Abbildung 3: Ausschnitt aus der Gesamtkarte des Landesentwicklungsprogramms LEP IV mit
Lage des Plangebietes

(Quelle: LEP IV, Ausschnitt Karte 1, Aufruf 08/2022, ohne Maf3stab)

Des Weiteren erlautert das Landesentwicklungsprogramm besondere Funktionen, welche den
Regionen zugewiesen werden kdnnen und somit auch, welche Aufgaben obliegen: ,Am
Flughafen Zweibricken wird das Vier-Saulen-Konzept (Flugbetrieb, Multimedia-Internet-Park,
Designer Outlets Zweibricken / DOZ, Freizeit) in Richtung auf ein Dienstleistungszentrum,
Gewerbe und Informationstechnologie-Cluster weiterentwickelt und ausgebaut.“ (vig. LEP 1V,
2008, Seite 69).

1 Ministerium des Inneren und fiir Sport, Rheinland-Pfalz: Landesentwicklungsprogramm (LEP V) vom
07. Oktober 2008, gemalR 8§ 8 Abs. 1 Satz 7 Landesplanungsgesetz (LPIG) im Gesetz- und
Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz vom 24. November 2008 verdffentlicht und am 25. November 2008
in Kraft getreten.
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3.2. Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz?

Im Regionalen Raumordnungsplan Westpfalz wird ebenfalls die Starkung der bedeutsamen
Entwicklungsschwerpunkte, zu welchem die Stadt Zweibriicken gehort, als Leitvorstellung
erwahnt. Zweibrtcken gilt dabei als Dienstleistungs-, Technologie- und Gewerbezentrum,
welcher weiterhin gestarkt werden soll.

Die Stadt Zweibriicken ist als Mittelzentrum eingestuft mit den Funktionen Gewerbe und
Wohnen. Durch die vorliegende Planung kdnnen die Ziele auf dem Flughafen der Stadt
Zweibrticken langfristig gesichert werden.

ken

- 1

o $Ep :
LA : J‘ £
Abbildung 4: Ausschnitt aus der Gesam
mit Lage des Plangebietes

(Quelle: ROP Westpfalz, Gesamtkarte, Aufruf 08/2022, ohne Maf3stab)

V5 ; 4 L iMininetd
tkarte des Regionalen Raumordnungsplanes Westpfalz

3.3. Flachennutzungsplan (FNP)
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Zweibriicken weist die Flache des
Plangebietes als Sonderbauflache (S) gemaf § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO dar.

Der Rat der Stadt Zweibriicken hat in seiner Sitzung am 21.02.2024 beschlossen, den
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB fortzuschreiben und die
Flache zukunftig als gewerbliche Bauflache (G) darzustellen.

Eine direkte Gegenuberstellung zeigt Abbildung 5.

2 Planungsgemeinschaft Westpfalz, Korperschaft des éffentlichen Rechts, aufgestellt durch Beschluss
der Regionalvertretung vom 01. Dezember 2011 und genehmigt mit Bescheid des Ministeriums fir
Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung (MWKEL) vom 25. Juli 2012; rechtsverbindlich
mit Veroffentlichung des Genehmigungsbescheids im Staatsanzeiger Rheinland-Pfalz Nr. 28 vom 06.
August 2012.

10
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Abbildung 5: Gegenuberstellung des rechtskraftigen sowie der Anderung des FNP fiir das
Plangebiet ,,Flugplatz Siidwest - Ostlich der L-700“

(Quelle: ISU, Planzeichnung der Anderung des FNP im Bereich ,Flugplatz Siid — Stidéstlich der Berner StraRe”,

Stand 02/2024)
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4. Bertcksichtigung der Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes ist grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren eine
formliche Umweltprifung durchzufihren (8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist ein
Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht bildet hierbei einen gesonderten Bestandteil
der Begrindung zum Bebauungsplan. Die Umweltprifung ist ein formales Verfahren, in dem
das umweltbezogene Abwagungsmaterial systematisch ermittelt, beschrieben und bewertet
wird. lhre Ergebnisse haben von sich aus keinen Vorrang vor anderen Belangen, sondern
unterliegen wie diese der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB. Die Umweltprifung mit der
zugehorigen Erstellung des Umweltberichtes ist damit ein integraler Bestandteil des
Bauleitplanverfahrens. Der Umweltbericht wird zur Entwurfsfassung des Bebauungsplans
erstellt.

4.1. Naturschutz

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem FFH- /Vogelschutzgebiet, weswegen keine
Belange von NATURA 2000 beriihrt werden. RAMSAR-Gebiete sind ebenfalls nicht betroffen.
Folgende naturschutz- oder wasserschutzrechtliche Gebiete und -objekte sind 6rtlich nicht
betroffen bzw. ausgewiesen (LANIS, 2023; GeoPortal-Wasser, 2023)3:

m Naturschutzgebiet

m Nationalpark

m Nationales Naturmonument

m Biosphéarenreservat

m Landschaftsschutzgebiete

m Naturpark

m Naturdenkmal

m Geschitzter Landschaftsbestandteil

m Gesetzlich geschiitzte Biotope des § 30 BNatSchG
m Geschitze Landschaft

m Gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
m Uberschwemmungsgebiete

m Heilguellenschutzgebiete

m Hochwasserentstehungsgebiete

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans
nicht zu erwarten, da keine Schutzgebiete, insbesondere NATURA 2000-Gebiete, betroffen
sind.

Im Laufe des Verfahrens zu erganzen.

8 Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS):
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/ GeoPortal- Wasser :
https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/, Ministerium fir Umwelt, Energie, Ernédhrung
und Forsten

12



Bebauungsplan ,,Flugplatz Siid Luftfahrt — Stiddstlich der Berner StraRe* Begriindung

4.2, Radon

Radon ist ein Gas, welches aus den Bodenschichten aufsteigen kann und leicht radioaktive
Zerfalls-produkte hinterlasst, die in Abh&angigkeit von der Konzentration des Gases bei
BaumafRnahmen beriicksichtigt werden sollten. Hierauf weist das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz hin. Punktuell konnen in Rheinland-Pfalz mdégliche Werte einer
Konzentration von = 100 kBg/m? (Kilo-Becquerel pro Kubikmeter) in der Bodenluft zugeordnet
werden. Aufgrund dieser Erkenntnisse sollte fur konkrete Vorhaben eine Untersuchung
durchgefihrt werden. Eine Begutachtung bereits i.R. der Aufstellung des Bebauungsplanes
ware nicht sinnvoll, da es hier in kleinsten Bereichen auf Grund von Bodenverwerfungen zu
hochst unterschiedlichen Ergebnissen kommen kann

In Abhangigkeit vom Ergebnis kann beim Bau von Gebauden mit geeigneten Methoden ein
Ein-dringen und damit eine mdgliche Konzentration in Aufenthaltsrdumen verhindert werden.
Die Bebaubarkeit des Baugebietes wird nicht eingeschrankt. Mégliche MafRnahmen kénnen
z.B. in Form einer Folienabdichtung der Bodenplatte, durch zum Untergeschoss hin
abgeschlossene Treppen-hduser, dichte Tidren von nicht abgedichteten zu fir
Aufenthaltszwecke bestimmten Raumen oder mechanische Luftabfiihrungen unter dem
Gebaude ergriffen werden. Das Landesamt fir Umwelt Rheinland-Pflanz stellt auf seiner
Internetseite eine geologische Radonkarte zur Verfigung. Die untenstehende Karte zeigt die
Radonkonzentration fiir das Plangebiet, hier gilt eine mittleren Radonkonzentration von rund
44.4 kBg/m3. Eine Untersuchung vor Baubeginn ist sinnvoll, um mdgliche Mal3hahmen zum
Schutz vor dem Eindringen des Radons in das Gebaude zu ermitteln.

4.3, Immissionsschutz

Zu moglichen Beeintrachtigungen der Umgebung durch Schallimmissionen bei Durchfihrung
der Planung wurde eine Ersteinschatzung vorgenommen. Es ist anzunehmen, dass eine
Erweiterung der gewerblich-industriellen Bauflachen grundsatzlich mdglich ist.

In unmittelbarer Nahe der Plangebiete befinden sich neben der Landebahn des
Sonderflugplatzes ausschlielich Gewerbe- und Industriebetriebe. Sud-westlich grenzt
unmittelbar der Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Berliner Allee an. Zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Sudostlich der Berner StralBe befindet sich in
norddéstlicher Richtung in einem Abstand von rd. 500 m der Heidelbingerhof und der Alsterhof
in sidwestlicher Richtung in einem Abstand von rd. 800 m.

Eine Beeintrachtigung der Umgebung durch die Ansiedlung von weiteren Industrie- und
Gewerbebetrieben ist aus larmschutztechnischer Sicht voraussichtlich nicht zu erwarten bzw.
durch geeignete larmmindernde MalRnahmen zu realisieren.

Allerdings ist zur Einhaltung der maRgeblichen schalltechnischen Orientierungs- und
Richtwerte an den nachstgelegenen, schutzbedurftigen Gebauden, wie sie von der DIN 18005
sowie der TA Larm vorgegeben werden, im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine
detaillierte Untersuchung zu diesem Aspekt erforderlich. Auf dieser Basis kann dann bei
Bedarf eine sogenannte ,Larmkontingentierung“ erfolgen, bei der bestimmte Teilflachen
hinsichtlich ihrer erlaubten Schallabstrahlung (insbesondere in der Nacht) kontingentiert, d.h.
begrenzt werden oder es sind konkrete Larmschutzmalnahmen (z.B. Aufschittung von
Larmschutzwallen o.A.) festzusetzen, die sicherstellen, dass die malRgeblichen
Immissionsrichtwerte in der Umgebung eingehalten werden.

Zu beachten sind dabei einerseits die aktuellen rechtlichen Vorgaben, die sich aus der hdchst-
richterlichen Rechtsprechung zur Larmkontingentierung ergeben und andererseits auch die
faktische Vorbelastung des Plangebietes durch die bereits vorhandenen gewerblich-
industrielle Schallquellen.

Weitergehende schalltechnische Untersuchungen werden im Zuge der Bauleitplanung
durchgefihrt.
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4.4. Altlasten

Die im Plangebiet vorhandenen und verorteten Altlasten sind dem Planunterlagen zum
Bebauungsplan ,Flugplatz Sud Luftfahrt — Siddstlich der Berner Stral3e“ zu entnehmen.

4.5. Klimaschutz/ Klimaanpassung

Die Flachen des Plangebietes sind im Bestand bereits zu einem grofRenTeil versiegelt, bei
einer eher niedrigen Bebauungsdichte. Durch kinftige Bauvorhaben auf dem Gelande ist
damit eine Beeintrachtigung bzw. Verschlechterung der Durchliftung/ Luftaustausches des
Plangebietes nicht auszuschlieRen. Eine weitere Erwérmung ist aufgrund des bestehenden
Versiegelungsstatus hingegen nicht zu erwarten. Vielmehr ist mit positiven Auswirkungen
durch die getroffenen Festsetzungen zur Dachbegriinung zu rechnen.

Im 6stlichen Plangebiet befindet sich eine grof3ere Griinflache, deren Status und Wertigkeit im
Zuge des Verfahrens zu prifen ist.

Eine gezielte Betrachtung der Wechselwirkungen der Planung mit der Umwelt und dem Klima
erfolgt im Rahmen der durchzufiihrenden Umweltpriifung. Der Umweltbericht wird zum Stand
der offentlichen Auslegung vorliegen.

5. Begrindung der Planfestsetzungen / Planinhalte

5.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 BauNVO festgesetzt. Dies erfolgt
unter Berilicksichtigung der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen und der
angestrebten Zielstellung fiir das Plangebiet.

Allgemein zulassig sind in diesem Sinne Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur
Erzeugung von Strom und Warme aus solarer Strahlungs- oder Windenergie sowie 6ffentliche
Betriebe. Ebenfalls zulassig sind Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen
fur sportliche Zwecke. Ein stadtebauliches Erfordernis flir einen Ausschluss dieser Nutzungen
ist nicht erkennbar.

Als unzulassig festgesetzt werden Vergnigungsstatten. Aufgrund der zunehmenden
Nachfrage an geeigneten Standorten hat die Stadt Zweibricken im Jahr 2011 ein
gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung der Ansiedlung von Spielhallen beschlossen.
Dieses definiert im Sinne einer Positivsteuerung explizit Bereiche, die fur die Ansiedlung von
Spielhallen geeignet sind und weist zugleich entsprechende Gebiete aus, die anderen
Nutzungen vorbehalten sein sollen. Die Flache des Plangebietes ,Flugplatz Stid — Suddstlich
der Berner Strale” wurde im Rahmen des Konzeptes keiner ndheren Betrachtung unterzogen,
da zum Zeitpunkt der Konzepterstellung noch kommerzieller Linienverkehr auf dem Flughafen
stattfand. Betrachtet und bewertet wurde hingegen das nordwestlich liegende Gebiet Am
Wallerscheid, in dem sich ebenfalls groRere produzierende Betriebe angesiedelt haben.
Gemald Festsetzung des dort vorhandenen Bebauungsplanes ZW 145 sind im dortigen
Industriegebiet keine Spielhallen zulassig.

Zusammen mit dem Gebiet Am Wallerscheid und den Flachen rund um die Berliner Allee bildet
das Gebiet rund um die Berner StralRe nun den Gewerbepark Flughafen Zweibriicken.

Da Flachen fur die Ansiedlung grof3er und ggf. auch larmversursachender Betriebe oft schwer
zu finden sind, sollen auch die Flachen des Gewerbegebietes ,Flugplatz Sud — Sudostlich der
Berner Stral3e* vorrangig den Gewerbe- und Handwerksbetrieben sowie Geschafts-, Blro-
und Verwaltungsgebauden zur Verfigung stehen. Ein entsprechender Ausschluss von
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Spielhallen ist damit zu rechtfertigen, dass im Rahmen des Spielhallenkonzeptes Flachen im
Stadtgebiet definiert wurden, die fur eine Ansiedlung geeignet sind.

Unzulassig gem. stadtischem Einzelhandelskonzept sind Einzelhandelsbetriebe. Ausnahmen
gelten fur Verkaufsstellen von Tankstellen mit einer max. Verkaufsflache von 100 m?, Kioske
und Verkaufsstellen, welche in unmittelbarem raumlichem und betrieblichem Zusammenhang
mit Handwerks- und Gewerbebetrieben stehen. Voraussetzung hierflr ist, dass die
Verkaufsflache dem Betrieb deutlich untergeordnet ist, sowohl nach Flache als auch nach
Umsatz. Maximal zulassig sind 100 m?, wobei es sich um eine einzelne Verkaufsstelle handeln
muss.

Ebenfalls als unzuldssig festgesetzt werden Tankstellen. Hiervon ausgenommen sind
Tankstellen fir Elektrofahrzeuge, siehe Nr. 5.7. Auch Gastronomiebetriebe sollen von der
Zulassigkeit ausgeschlossen sein. Ein ausreichendes Angebot an gastronomischen Betrieben
ist im Umfeld vorhanden.

Ebenfalls nicht zulassig sind Lagerhauser und Lagerplatze, die nicht unmittelbar einem Betrieb
angeschlossen sind, sondern als alleinige Anlage fungieren. Betriebsbezogene Lagerstatten
sind dem Gewerbe zuzuordnen und daher zulassig.

5.2. Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der
baulichen Anlagen bestimmt.

Grundflachenzahl

Durch die Festsetzung einer GRZ von 0,8 werden die Obergrenzen gemaR § 17 BauNVO
umfassend ausgeschopft und auf diese Weise eine adaquate und flachensparende Nutzung
des bereits anthropogen gepragten Gebietes ermdéglicht. Die ©6kologische Wertigkeit der
Flachen ist aufgrund der Vorpragung als Flughafen mit zugehdriger Infrastruktur als gering
einzustufen. Eine starke Versiegelung des Bodens und die damit gute Ausnutzung durch
flachenintensive Gewerbebetriebe Uberwiegt den Vorteilen eines sparsamen und schonenden
Umganges mit Grund und Boden gem. 8 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB. Eine geringflgige
Uberschreitung kann gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zugelassen werden, wenn die
Einhaltung der o0.g. Grenze zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden
Grundstiicksausnutzung fihren wirde.

Hohe der baulichen Anlagen

Die HoOhe der baulichen Anlagen wird gemdll 8§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO durch
Hohenfestsetzungen Uber dem Bezugspunkt ,Normalhéhennull (NHN) im Deutschen
Haupthohennetz (DHHN92) festgesetzt. Damit gilt ein eindeutiger und unmittelbar
nachvollziehbarer Hohenbezugspunkt, der Festsetzungen in Bezug auf ErschlielBungsstralRen
0.A., die oft nur schwer nachzuvollziehen sind, entbehrlich macht.

Als Gebaudehohe (GH) ist der héchste Punkt der Gebaudekonstruktion (z.B. Oberkante Attika,
Oberkante Dachhaut, ...) definiert, wobei Absturzsicherungen (Gelander) bei der Bestimmung
der maximalen Geb&udehdhe unberticksichtigt bleiben.

Um einen ausreichenden Spielraum fir die Ansiedlung groRvolumiger Baukdrper, wie sie oft
bei Industrie- und Gewerbeanlagen vorkommen, zu schaffen, wird die maximale
Gebéaudehothe folgendermalRen festgesetzt:

GE 1: 360 m U NHN
GE 2: 360 m u NHN
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GE 3: 360 m U NHN

Abbildung 6: Hindernisfreiflachen VFH Zweibriicken fur das Plangebiet
(Quelle: LBM Rheinland-Pfalz, Stand 14.07.2016)

Liegt ein Bauvorhaben zwischen zwei Héhenbegrenzungen, so ist die zuldssige Gebaudehéhe
durch lineare Interpolation zu ermitteln.

Auflagen durch noch bestehenden Bauschutzbereiche* oder neue luftverkehrsrechtliche
Bestimmungen hinsichtlich der Hohe der baulichen Anlagen und die Ausnahmegenehmigung
bzgl. des Bauschutzbereiches nach dem Luftverkehrsgesetz sowie der Kennzeichnung von
aufragenden Bauteilen sind weiterhin zu beachten. Hieraus kénnen sich ggf. Begrenzungen
der Gebaudehohe ergeben. Diesbeziglich ist eine Abstimmung mit dem LBM, Fachgruppe
Luftverkehr, im Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

Die festgesetzte maximale Gebaudehthe darf unter Beachtung luftverkehrsrechtlicher
Auflagen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans durch technische Aufbauten wie
z.B. Lichtkuppeln, Aufzugschachte, Kamine, Antennen, Lifter usw. ausnahmsweise auf
maximal 10 % der Grundflaiche des Gebaudes Uberschritten werden, um den technischen
Anforderungen heutiger Industriebaukor-per Rechnung zu tragen.

Es sei darauf hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans im An-
/Abflugsektor bzw. im Bereich der seitlichen Ubergangsflaichen des Sonderlandeplatzes
Zweibriicken befindet, so dass uber die 0.g. Hohenfestsetzungen hinaus zuséatzlich die durch
den LBM RLP, Fachgruppe Luftverkehr, festgelegten Héhenbeschrankungen zu beachten
sind. Die betreffenden Bereiche sind von Hindernissen freizuhalten. Die Prifung der

4 Siehe § 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) in der Fassung vom 29. Mai 1999, sowie 'Richtlinien tiber die Hindernisfreiheit fiir
Start- und Landebahnen mit Instrumentenanflugbetrieb’ vom Bundesministerium fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen in der
Fassung vom 02. November 2001
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Zulassigkeit von Bauvorhaben ist daher erst im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
moglich.

Ausnahmen von den definierten HOhenbegrenzungen koénnen im Einzelfall zugelassen
werden, um besonderen betrieblichen Bedirfnissen bzw. der erforderlichen Errichtung
besonderer technischer Anlagen im Einzelfall Rechnung tragen zu kdnnen. Hierzu ist eine
Abstimmung mit dem LBM, Fach-gruppe Luftverkehr, notwendig.

5.3. Bauweise
Gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir das Plangebiet in allen vier
Bereichen GE 1 — GE 4 eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die seitlichen

Grenzabstande sind einzuhalten. Zulassig sind jedoch auch bauliche Anlagen, die eine Lange
von 50 m Uberschreiten.

Fur gewerblich und industriell genutzte bauliche Anlagen erscheint eine Begrenzung der
zulassigen Lange nicht zweckmalfig. Zudem werden damit die bereits vorhandenen baulichen
Anlagen in ihrem Bestand gesichert.

5.4. Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird mit Baugrenzen gemafl § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

Die Baugrenzen sind, ebenso wie die GRZ, grof3zligig gefasst, um eine bestmdgliche Nutzung
der bereits anthropogen Uberpragten Flache zu ermdglichen. Einzuhalten sind 3 m
Grenzabstand gemald § 8 LBauO zur Grundstiicksgrenze sowie die Berticksichtigung der
Anbauverbotszone gemal § 22 Abs. 1 LStrG, die einen Abstand der Bebauung von 20 m zur
westlich verlaufenden LandstraRe L 700 vorgibt. Ausnahmen bestehen an Stellen, an denen
bereits bauliche Anlagen vorhanden sind, die unmittelbar an die Grundstlicksgrenze gebaut
wurden. Hier wurde die Baugrenze der Bestandssituation entsprechend festgesetzt.

Sudlich und sud-westlich verlauft die Baugrenze parallel zur Grenze des Plangebietes. Bei den
sich hier angrenzenden Flachen handelt es sich um jene im Eigentum der TRIWO. Diese
Festsetzungen wurden im Sinne einer maglichst addaquaten Grundstiicksausnutzung gewahlt
und um die bestehende Nutzung durch John Deere planungsrechtlich abzusichern.

Weitere Einschrankungen bestehen nicht und erscheinen nicht zweckmaRig.

5.5. Flachen fir Stellplatze und Garagen

Fur Stellplatze und Garagen wird aufgrund der Festsetzung eines Industriegebietes kein
besonders strenger Regelungsbedarf gesehen. Entsprechend sind nicht Uberdachte
Stellplatze und Garagen sowohl innerhalb als auch aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Uberdachte Stellplatze und Garaen sind lediglich innerhalb der
bebaubaren Grundstiicksflache erlaubt. Dies dient auch einer mdglichst adaquaten
Grundstucksausnutzung. Sichtbereiche sind bei der Planung stets freizuhalten.

5.6. Flachen fur Nebenanlagen

Fur Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit
Elektrizitat, Gas, W&arme und Wasser und der Ableitung von Wasser dienen sowie
fernmeldeteschnische Anlagen und solche fiir erneuerbare Energien gilt eine ausnamsweise
Zulassigkeit - auch ohne gesondert festgesetzte Flachen.
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Entsprechende groRRere Einschrankungen werden aufgrund der festgesetzten Art der
baulichen Nutzung nicht als notwendig erachtet.

5.7. Verkehrsflachen und Flachen fir Ladeinfrastruktur elektrisch
betriebener Fahrzeuge

Die Stral3enbegrenzungslinie trennt die Verkehrsflachen von den sonstigen Flachen.
Erforderlich ist diese Linie, da der Bebauungsplan die Grundlage fur mdgliche Eingriffe in
private Grundstlcke bildet. Die Festsetzung der StralRenverkehrsflache erfolgt auf Basis des
Bestandes als private Verkehrsflache.

Im Zuge des Verfahrens ist zu prifen, ob Baulasten einzutragen sind, um die Erschlie3ung
dauerhaft zu sichern.

Um die Moglichkeiten zur Errichtung von 6ffentlichen elektrischen Ladeangeboten zu schaffen,
wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt, dass eine Errichtung entsprechender Anlagen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zulassig ist. Gesonderte Flachen werden hierzu
nicht ausgewiesen.

5.8. Griunflachen

Eine private Griinflache, welche teilweise Waldstrukturen besitzt, befindet sich am dstlichen
Rand des Plangebietes. Fir diese Flache gelten weiterfihrende Festsetzungen flr die
Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern. Néhren Erdrterungen siehe
Kapitel 5.10.

Ob es sich bei der benannten Grinflache abschlieRend um Wald handelt, wird im Zuge des
weiteren Verfahrens bestimmt und betreffende Festsetzungen, etwa zum Waldabstand,
sodann naher bestimmt.

5.9. Flachen / MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege sowie zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Werden ggfls. im Zuge des Bauleitplanverfahrens zur Offenlage erganzt

5.10. Flachen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Dachbegriinung

Konform zu den Bauleitplanverfahren der Stadt Zweibriicken wird fur baulichen Anlagen eine
Dachbegriinung vorgesehen. Die Festsetzung greift ebenfalls fir Garagen, Carports und
Nebengebdude. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die durchwurzelbare Substratdicke muss mindestens 10 cm betragen. Eine
Kombination aus Dachbegriinung und Solarthermie und/oder Photovoltaikanlagen ist zulassig.

Durch die Festsetzung einer Dachbegrinung sollen die Eingriffe in Boden, Natur und
Landschaft unmittelbar am Eingriffsort reduziert werden. Zwar handelt es sich nur in
Teilflachen um eine Nachbildung bodenbuirtiger Grinflachen, jedoch kénnen diese zumindest
in Teilen deren 6kologische Funktion nachbilden: Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere,
Niederschlagswasserretention, Bioklimaverbesserung und Verbesserung des Landschafts-
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und Ortsbildes. Da solchermalf3en begrinte Dacher den Oberflachenabfluss zu einem grol3en
Teil vermindern kénnen, kann die 6rtliche Kanalisation ebenfalls erheblich entlastet werden.
In Verbindung mit anderen Retentionsmafinahmen — die im Zuge der Ausarbeitung des
Entwasserungskonzeptes noch zu priufen sind — kénnen damit auch abflusshezogene
Hochwassergefahren gemindert werden. In Zeiten des Klimawandels ist dies, zusammen mit
den bioklimatischen Leistungen von Dachbegrinungen, eine gerade im verdichteten
Siedlungsraum unverzichtbare 6kologische Maflinahme.

Auf die Vorgaben des Landessolargesetzes RLP wird an dieser Stelle verwiesen.

Fassadenbegriinung

Auch die Fassadenflachen der Geb&ude sind, sofern diese nicht baulich untergliedert und
fensterlos sind, zu begriinen. An den betreffenden Wandflachen ist je 2 m eine Pflanze gemaf
der beiliegenden Artenliste zu setzen. Bei Notwendigkeit konnen Rank- und Kletterhilfen
angebracht werden. Ebenso wie die Dachbegriinung bringt auch die Fassadenbegriinung
neben okologischen und optischen Vorziige auch weitere Vorteile mit sich. Ein dicht
ausgebildetes Blattwerk schiitzt effektiv die Gebaudefassade und dient als Puffer gegen
Umwelteinfliisse. Zudem dient sie vielen Tieren als Nahrungs- und Lebensraum. Ebenfalls
Einfluss Ubt sie auf das lokale Kleinklima aus, indem sie Staub bindet und durch Verdunstung
fur eine Befeuchtung der Umgebungsluft sorgt.

Am oOstlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine private Grun- und Waldfléache. Diese
ist als eine Flache fur die Erhaltung und das Anpflanzen von B&umen und Stréuchern
festgesetzt. Die die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind zu dauerhalt zu erhalten und zu
pflegen. Bei Abgang sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Dies dient dem
Schutz der bestehenden Flora und Fauna und schirmt das Plangebiet nach Osten hin ab.

Private Grunflache

Die private Grunflache am 6stlichen Rand des Plangebietes ist als Flache fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (vgl. Planzeichnung). Die
vorhandenen Baume und Straucher sowie sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten. Fur die zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Weitere Ausfuhrungen erfolgen im Zuge des Verfahrens.

Stellplatzbegrinung

Vor allem die grof3flachigen Stellplatzanlagen bieten Potenzial, um ein gewisses Mal3 an
Durchgriinung im Plangebiet umzusetzen. Da die Ausbildung der Stellplatzanlagen abhangig
ist von den zukunftigen Nutzern des Plangebietes, ist die Festsetzung zum jetzigen Zeitpunkt
offener gehalten.

Eine Konkretisierung erfolgt im weiteren Verfahren.

Auf die Vorgaben des Landessolargesetztes RLP wird an dieser Stelle verwiesen.

Sonstige Begrinung innerhalb der Baugrundstiicke

Um eine angemessene Begrunung innerhalb des Plangebietes zu erreichen, sind mindestens
20 % der Grundstuicksflachen unversiegelt zu belassen und dauerhaft zu begriinen. Dabei sind
40 % mit heimischen B&dumen und Strauchern gemal beigefugter Pflanzliste zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Laubgehélzvegetation hat dabei eine hohe Bedeutung fur
die ortliche Tierwelt und das Lokalklima.einer hohen Intensitéat baulicher Verdichtung muss mit
einer wirksamen Gebietsdurchgriinung begegnet werden. Auch in gewerblich genutzten
Gebieten ist dies vor dem Hintergrund des Klimawandels dringend geboten.

Hinweis:
Weiterfihrende Details im Hinblick auf die Flachen / MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Pflanzverpflichtungen sowie etwaige arten-
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und naturschutzrechtlichen Belange werden im weiterfilhrenden Verfahren der Bauleitplanung
bis zur Offenlage des Bebauungsplanes erarbeitet.

6. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 88 Landesbauordnung
(LBauO) Rheinland-Pfalz

6.1. Sachlicher Geltungsbereich

Die auRere Gestaltung baulicher Anlagen wird durch Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 4 BauGB
.V.m. 8§ 88 LBauO gesteuert, um ein attraktives Siedlungs- und Landschaftsbild
sicherzustellen und negative gestalterische Beeintrachtigungen zu vermeiden. Ziel der
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist es daher die Gestaltung der baulichen Anlagen in
positiver Weise zu beeinflussen. Auch sollen die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
forderlich fir nachhaltige Zwecke sein.

Die Bauvorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instand-
setzungsarbeiten fur bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatzen und Grundstiicks-
flachen.

Die Vorschriften unterliegen den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben gemal § 61 LBauO.

6.2. Werbeanlagen

Mit den Regelungen zu Werbeanlagen sollen insbesondere gestalterische Fehlentwicklungen
durch einzelne dominierend wirkende Werbeanlagen an ungeeigneten Standorten vermieden
werden. Aus diesem Grunde dirfen Werbeanlagen im Plangebiet nur unmittelbar an der Stétte
der Leistung errichtet werden.

Um UbermaRig viele Sinneseindricke durch Werbeanlagen zu vermeiden und die
Aufmerksamkeit der Verkehrsteilnehmer maoglichst nicht zu stéren, sind auch
Lichtprojektionswerbung und Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem
Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen sowie Aufschittungen fir Werbeanlagen als
unzulassig festgesetzt.

7. Nachrichtliche Ubernahme von sonstigen Planinhalten

Unter Nachrichtliche Ubernahme im Sinne des § 9 Abs. 6 BauGB werden nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen (z.B. Planfeststellungen i.S.d. § 38
BauGB, Baubeschrankungszonen nach LStrG), gemeindliche Regelungen zum Anschluss-
und Benutzungszwang, Ver-/ Entsorgungsleitungen und Denkmaler verstanden, soweit sie
zum Verstandnis oder fur die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmaRig sind. Gesetzlich generell geschiitzte Elemente wie z.B. Biotope kdnnen nicht
nachrichtlich Ubernommen werden. Ferner kdnnen kommunale und auf dem BauGB
basierende Satzungen, wie z.B. Sanierungsgebiete oder Umlegungsgebiete, nicht
nachrichtlich ibernommen werden, sondern sind als Hinweise aufzunehmen. Nachrichtliche
Ubernahmen dienen der umfassenden Information (ber alle Fachplanungen bzw.
Nutzungsregelungen, die den Geltungsbereich betreffen und zum Verstandnis der stadte-
baulichen Planung erforderlich sind. Sie liegen bereits als Ergebnisse rechtlicher
Entscheidungen vor, beispielsweise hoherrangiges Recht oder zeitlich vor dem
Bebauungsplan in Kraft getretenes Recht, und sind deshalb nur als Hinweise und
Informationen zu verstehen.
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7.1 Umweltgefahrdende Stoffe - Flachen mit Altlastenverdacht

Es ist eine Kennzeichnung von Flachen im Sinne des § 9 Abs. 5 BauGB erforderlich, da
innerhalb des Geltungsbereichs belastete Boden mit erheblich umweltgefahrdenden Stoffen
(Verdachtsflachen, Altlasten und altlasten-verdachtige Flachen oder sonstige Deponien im
Sinne des § 2 Bundesbodenschutzgesetz) bekannt sind. Die Lage der Flachen ist dem
Bebauungsplan zu enthehmen. Die Ergebnisse entstammen dem Abschlussbericht zu
umwelttechnischen MaRhahmen an verschiedenen Sanierungs- und Rickbauflachen auf dem
Flugplatz Zweibrtcken. Weitere Untersuchungen sind im Zuge der Bauleitplanung nicht
notwendig.

7.2. Grenze des luftrechtlich Genehmigungsbereichs

Aufgrund der unmittelbaren Lage des Plangebietes an der Landebahn des Sonderflugplatzes
Zweibrticken sind die Grenzen des luftrechtlichen Genehmigungsbereiches zu beachten. Mit
der Anderung der Art der baulichen Nutzung geht auch eine geplante Anpassung des
luftrechtlich gewidmeten Bereiches einher. Die Planzeichnung bildet die derzeit vorgesehene,
neue Abgrenzung ab. Hierzu ist ein entsprechendes Entwidmungsverfahren notwendig.
Abstimmungen hierzu mit dem zustandigen LBM laufen derzeit und wurden dem
Bauleitplanverfahren vorgeschaltet, um mdgliche Probleme friihzeitig zu erkennen und zu
l6sen.

8. Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und
Richtlinien

Der Abschnitt Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien in den

textlichen Festsetzungen ist fir die spatere Bauausfiihrung relevant und enthalt z.B.
Informationen zum Umgang mit Radon, Erdarbeiten oder Bepflanzungen.
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Diese Begriindung ist Bestandteil des Bebauungsplans ,Flugplatz Std - Stddstlich der Berner
StralRe” des Zweckverbands Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibrtcken (ZEF).

Zweibricken, den

Siegel

Dr. Susanne Ganster (Verbandsvorsteherin)
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