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1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibriicken (ZEF) plant die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Fabrikverkaufszentrum Zweibrticken®.

Der Bebauungsplan umfasst das bestehende Zweibrticken Fashion Outlet (ZFO), die L 480/
Steinhauser StraflRe mit ihren Nebenflachen und Seitenstreifen bis einschlief3lich der Auf-
fahrtsschleifen zur A8 (AS Contwig). Dariliber hinaus ist eine Erweiterungsflache im sudli-
chen Anschluss an das bestehende ZFO Bestandteil des raumlichen Geltungsbereichs.
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Abbildung 1: Lage des Plangebiets

Mit dem Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die ge-
plante Erweiterung und stadtebauliche Arrondierung des Zweibricken Fashion Outlet ge-
schaffen werden. Eine ausfiihrliche Beschreibung des Planvorhabens und der Planungs-
Ziele enthélt die Begrindung.

Im Parallelverfahren wird durch die Stadt Zweibricken der FlAchennutzungsplan geandert
(20. Teilanderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zweibriicken fur den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken“ mit Darstellung der 46.
Teilanderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land).

Fur Bauleitplanverfahren schreibt § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) einen Umweltbericht
als obligatorischen Teil der Begriindung vor. Er dient der Vorbereitung bzw. Dokumentation
der bauleitplanerischen Umweltprifung gem. BauGB. Der Umweltbericht wird verfahrens-
begleitend erstellt. Seine Inhalte ergeben sich aus der Anlage 1 zum BauGB. Demnach
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sind im Umweltbericht die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen fr die Schutz-
guter zu ermitteln und zu beschreiben.

Der vorliegende Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden stellt fir die malf3-
geblichen Umweltschutzgtter die im Plangebiet vorhandene Ausgangssituation dar und lie-
fert einen Ausblick auf die vorhabenbedingt zu erwartenden Auswirkungen.

Fur den Bebauungsplan ,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken® ist dabei zu bericksichti-
gen, dass es sich um einen bereits durch rechtskraftige Bebauungsplane Uberplanten
Raum handelt (vgl. Abbildung 2 und Kapitel 2.5.1). MaR3gebliche Umweltauswirkungen wur-
den daher bereits Uber diese Plane ermittelt, bewertet und auch kompensiert. Im Hinblick
auf den neuen Bebauungsplan liegt der Aufgabenschwerpunkt somit darin, die wesentli-
chen Anderungen gegentiiber den rechtskraftigen Planungen zu erfassen und die sich ggf.
daraus ergebenden neuen, zusatzlichen Auswirkungen zu bilanzieren und zu bewerten.
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Abbildung 2: Darstellung der Uberplanten Bebauungsplane des ZEF sowie rechtskraftige Bebau-
ungsplane im Umfeld der des aktuellen Vorhabens (FIRU 2024)

Ubertragen gilt dies auch hinsichtlich der 20. Teilanderung des FNP der Stadt Zweibriicken
und die 46. Teilanderung des FNP der Verbandsgemeinde Zweibrticken-Land.

Die Geltungsbereiche der beiden Flachennutzungsplane sind in Summe identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken", sodass sich
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keine Abweichungen in Bezug auf Inhalt und Detaillierungsgrad der Bauleitplane hinsicht-
lich ihrer Umweltauswirkungen ergeben.

Zusatzliche oder andere Umweltauswirkungen durch die beiden Flachennutzungsplanun-
gen als durch den Bebauungsplan "Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken" sind nicht zu
prognostizieren.

Der vorliegende Umweltbericht gilt im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 Abs.
1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB damit sowohl fiir den Bebauungsplan als auch fir die
beiden Flachennutzungsplan-Anderungen "Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken" der Stadt
Zweibriicken und der Verbandsgemeinde Zweibriicker-Land.
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2 Ausgangssituation

2.1 Mensch und menschliche Gesundheit

Stérungsempfindliche Nutzungen sind im Geltungsbereich selbst und der nédheren Umge-
bung nicht vorhanden.

Auf dem Gelande des ehemaligen Flugplatzes sind weitere Gewerbegebiete sowie Sonder-
gebiete ausgewiesen, in denen Wohnen nur ausnahmsweise fur Betriebsinhaber, Bereit-
schaftspersonal etc. zulassig ist. Der Heidelbingerhof mit seinen Wirtschafts- und Wohnge-
bauden liegt etwa 500 m suddstlich. Der Truppacher Hof rund 700 m norddstlich, jenseits
der A8.

Die Larmkartierung des Landes 2022 zeigt im Norden des ZFO und entlang der L480 eine
deutliche Vorbelastung durch die Autobahn mit durchwegs mehr als 60 dB(A) am Tag
(http://www.umgebungslaerm.rip.de).

Das Erweiterungsgebiet im Stiden wird durch die bestehende Bebauung abgeschirmt. Aber
auch dort werden im Tageszeitraum Vorbelastungen von ab 55 dB(A) erreicht.

2.2 Boden
ZFO und Verkehrsflachen

Durch die bestehende Bebauung sind im ZFO keine natirlichen Béden vorhanden. Auch
bei den Griinflachen innerhalb und am Rand des ZFO ist von Uberformungen zum einen
bereits durch die ehemalige militarische Nutzung und zum anderen durch Auffillungen, Ab-
grabungen und Planien im Zuge der Konversion auszugehen.

Gleiches qilt fur die Verkehrsflachen der Steinhauser Stral3e und der Auffahrtsschleifen zur
A8. In den straRenbegleitenden Griinflachen diirften dagegen noch die urspriinglichen B6-
den vorhanden sein.

Erweiterungsflache

Die urspringlich vorhandenen natlrlichen Béden wurden bereits zu Zeiten der militarischen
Vornutzung weitgehend zerstort oder doch stark tberformt. Die bisherigen Ergebnisse der
Baugrunduntersuchungen (IB Roth und Partner 2023) belegen, dass die Flache durch ver-
schiedenste Aufflllungen mit Méachtigkeiten von 0,6 bis 2,0 m gekennzeichnet ist. Asphalt-
bruch, Betonbruch und Kalkstein-/Sandsteinbruch, vereinzelt auch Holz- und Wurzelreste
sowie Schlackestuckchen sind in den Auffullungen ebenfalls vorhanden.

Die Auffillungen sind zum Grof3teil mit einer Oberbodenschicht aus sandig-schluffigem
Oberboden Uberlagert (0,1 -0,4 m)

Unterhalb der Auffullungen stehen bindige Deckschichten tiberwiegend in Form von Schluf-
fen mit unterschiedlichen Anteilen an Sanden und Tonen sowie lokal auch Kiesen an. Da-
runter lagern Schichten des Wellenkalkes.

Hinsichtlich Altlasten ergab eine Abfrage bei der SGD Siid Regionalstelle Wasserwirtschatt,
Abfallwirtschaft und Bodenschutz, dass das Bodenschutzkataster mehrere Flachen erfasst,
die innerhalb der geplanten Erweiterungsflache liegen. Diese bodenschutzrechtlich rele-
vanten Flachen wurden nach Mitteilung der Fachbehdrde auf Grundlage von Untersuchun-
gen und durchgefiihrten Dekontaminationsmaflinahmen als nicht altlastverdachtig oder.
nicht verdachtigt eingestuft bzw. ergab sich fir die Bereiche keine Umweltrelevanz.

Im Zuge der durchgefiihrten Baugrund- und Bodenuntersuchungen wurden lokal geringe
Konzentrationen von PFAS-Chemikalien festgestellt.

-6-



L.A.U.B.- GmbH — Proj.-Nr. 36/20: Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken UB friihz. Beteiligung

2.3 Wasser

Naturliche Gewasser bestehen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes und
dessen Umgebung nicht.

Bereits zu Zeiten der militarischen Nutzung bestand ein ausgepragtes System aus Leitun-
gen, Graben und Rickhaltebecken, das die Entwasserung der Anlagen gewahrleistete.
Dieses System wurde im Zuge der Konversion ertiichtigt, ausgebaut und in Art und Kapa-
zitdt den Anforderungen angepasst. So entstand auch unmittelbar éstlich an den Erweite-
rungsbereich ein neues Riickhaltebecken, um die Auswirkungen der in den rechtskréftigen
Bebauungsplanen zulédssigen baulichen Nutzungen auf den Wasserhaushalt zu kompen-
sieren.

Wegen der Uber Jahrzehnte zuriickreichenden kinstlichen Uberformung sowohl der Zu-
sammenfihrung und Einleitung von Abflissen wie auch der Ablaufgraben ist heute nicht
mehr ohne weiteres nachvollziehbar, ob Graben und Grabenreste in den angrenzenden
Talchen, wie sldlich der Erweiterungsflache, rein kinstlich sind oder auch nattrliche Vor-
ganger hatten, die zumindest temporar Wasser fuhrten. Hinweise auf dauerhafte und ergie-
bige Quellschiuttungen und Abflisse finden sich nicht.

2.4 Klima

Das Plangebiet liegt auf einem Héhenricken, der im Osten, Stiden und Westen vom Horn-
bachtal eingerahmt wird. Nach Norden fallt der Hohenzug zum Schwarzbachtal ab.

Auf Grundlage von Daten des Deutschen Wetterdienstes zeigt der Umweltatlas des Minis-
teriums fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat folgende Situation im Plangebiet
(Zeitraum 1971-2000):

— Jahresmitteltemperatur liegt bei um 8,5-9 °C und damit um ein Grad unter dem Mit-
telwert im Stadtgebiet und den umgebenden Talern (9 - 9,5 °C)

— Mittlere Jahresniederschlagmenge von 900 — 1000 I/gm auf dem H6henzug

— Die thermische Situation im Sommer (Juni-August) wird auf Grundlage von Satelli-
tendaten fir den Zeitraum 2003-2019 mit sehr warm angegeben. Die Innenstadt
wird bereits als heil eingestuft.

Nach den Windrosenkarten des Landes dominieren im Gebiet die Windrichtungen Stidwest
und Nordost und folgen somit grob dem Verlauf der Taler bzw. des Hohenzuges. Die Anteile
hoher Windgeschwindigkeiten sind in den Talern reduziert, nehmen auf den Hoéhenkuppen
aber zu.

Trotz der vorhandenen Bebauung ist davon auszugehen, dass es auf dem gesamten Ho-
henrticken auch zu Kaltluftentstehung und Abflissen kommt. Die sich in den Héhenzug
einschneidenden Kerbtaler bilden dabei Sammel- und Gleitbahnen fur die Kaltluft. Eine sol-
che Sammel- und Gleitbahn existiert stidlich des ZFO und verlauft in stidostlicher Richtung
tiber den Heidelbingerhof und das Zwerchtal ins Hornbachtal beim Kirschbacherhof.
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2.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.5.1 Genehmigungsrechtlicher Zustand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Fabrikverkaufszentrum Zweibrticken® betrifft
Flachen bzw. Teilflachen von rechtskraftigen Bebauungsplanen. Es handelt sich dabei um
die Bebauungsplane

e Bebauungsplan ,,Umfeld DOZ — 1. Anderung“.

Der Erweiterungsbereich im Stiden liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Um-
feld DOZ — 1. Anderung®. Dieser setzt dort im Wesentlichen ein sonstiges Sondergebiet
.Parken-Zweibricken The Style Outlets* mit GRZ 0,8 fest.

o Bebauungsplan ,,Designer-Outlet Zweibriicken (DOZ)/ Freizeit- und Erlebnisbe-
reich, 1. Anderung — Teil FOC (A)".

Das bestehende Zweibriicken Fashion Outlet, die Flache der Eishalle sowie die Stein-
hauser Strafl3e einschlieRlich des Turbo-Kreisels und den Auffahrtsschleifen zur A8 sind
Bestandteil dieses rechtskraftigen Bebauungsplans.

Das bestehende ZFO sowie die Flache der Eishalle sind bereits als Sondergebiet Fab-
rik-Verkaufs-Zentrum mit einer GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Steinhauser Stral3e, der
Turbo-Kreisel sowie die Auffahrtsschleifen zur A8 sind als Verkehrsflachen festgesetzt.
Sie werden begleitet von einem Band aus 6ffentlichen Grinflachen der Zweckbestim-
mung StralRenrandeingriinung. Pflanzfestsetzungen als AusgleichsmalRnahmen Uber-
lagen die 6ffentlichen Grinflachen.

e Bebauungsplan "Flugplatz Nordwest — An der Steinhauser Straf3e"

Der heutige Mitfahrerparkplatz im Nordwesten an der Steinhauser Stral3e liegt in diesem
rechtskraftigen Bebauungsplan und ist dort als Verkehrsflache der Zweckbestimmung
.Park and Ride" festgesetzt.

Die Darstellungen der rechtskréaftigen Bebauungspléne sind unabhéangig vom tatsachlichen
Zustand als genehmigungsrechtlicher Bestand zu betrachten.

2.5.2 Reale/tatsachliche Nutzung

Im Wesentlichen entspricht die tatsachliche Nutzung den Darstellungen der rechtskraftigen
Bebauungsplane.

Die gilt fir das ZFO, die Verkehrsflachen der Steinhauser Stral3e und Auffahrtsschleifen zur
A8 sowie den Park and Ride-Parkplatz.

e Das ZFO ist gepragt von den groRraumigen Gebauden und den groR3flachigen Parkplat-
zen nordlich, westlich und @stlich. Die Parkplatze sind mit Baumen tberstellt. Es handelt
sich dabei im Wesentlichen um Robinien. Entlang der Steinhauser Stral3e wird das ZFO
von Wiesenarealen begrenzt. Diese werden regelmafiig gemaht.
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Abbildung 3: Wiesenflache entlang der Steinhauser Strafl3e / L480 (LAUB Juni 2023)

e Die straRenbegleitenden o6ffentlichen Grinflachen zwischen A8 und der Steinhauser
Stral3e sind gekennzeichnet durch wiesenéhnliche Vegetationsbestande sowie Geholz-
streifen und Gehdlzinseln aus heimischen Baum- und Straucharten. Innerhalb der Auf-
fahrtsschleifen sind grof3flachige Wiesen vorhanden, die durch einige wenige Einzel-
baume gegliedert sind. Am Rand zu den Stra3enflachen wurden dichte Gehdlzhecken
gepflanzt.

Abbildung 4: Grunflachen zwischen L480 und A8 (LAUB Juli 2022
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¢ Die Stellflachen des Park-and-Ride-Parkplatzes sind mit groR3fugigem Pflaster belegt,
die Fahrspuren sind asphaltiert. Die Parkzeilen sind durch Griinflachen unterteilt. In den
Grunflachen wurde eine Gras-Kréautermischung angesét und Baume gepflanzt.

Abbildung 5: Park-and-Ride an der Steinhauser Strae (LAUB Juli 2022)

e Die Flache der Eishalle im Sudwesten ist gepragt von dem grof3flachigen Eishallen-
Gebaudekomplex und einem vorgelagerten Parkplatz. Im Westen und Norden schlieRen
Lagerflachen an. Entlang der Europa Allee und des Prager Rings begrenzen Grinfla-
chen (vor allem Rasenflachen) mit Einzelbaumpflanzungen die Bebauung.

Abbildung 6: Eishalle mit Parkplatz (LAUB Juni 2023)

Im Bereich der ZFO-Erweiterung im Stiden des Geltungsbereiches weicht die tatsachliche
Nutzung deutlich von der genehmigungsrechtlich zulassigen Nutzung (Sondergebiet Par-
ken und gewerbliche Bebauung) ab.

In der Realitat handelt es sich um eine weitgehend ebene Flache, die im Mai 2024 mit Senf
eingesat (HA8) wurde. Die Einebnung und Ansaat erfolgten im Zuge einer flachendecken-
den Kampfmittelsondierungen und (teilweisen) KampfmittelrAumung sowie von Baugrund-
untersuchungen.

-10 -
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Entlang der stuidlichen Grenze begrenzt ein ca. 10 m bretier Gehdlzstreifen den raumlichen
Geltungsbereich. Es handelt sich um einen Geholzstreifen (BD3) aus Uberwiegend Robinie
(Robinia pseudaccadia) in geringem Baumholz (ta2) und einzelnen Vogelkirschen. Nach
Osten schliel3t ein Gebischstreifen (BB9) mit WeiRdorn, Schlehe und Hundsrose an.

Abbildung 7: Auflaufende Senfsaat auf der Erweiterungsflache Blickrichtung Westen
(LAUB 05.06.2024)

Abbildung 8: Auflaufende Senfsaat auf der Erweiterungsflache Blickrichtung Osten und
Gehodlzstreifen an der Sudgrenze im Hintergrund (LAUB 05.06.2024)

Im Nordosten befindet sich eine gréRere Schotterflache, die als Abstell- und Lagerflache
genutzt wird. Der gesamte Bereich ist entlang der angrenzenden Bebauung mit einem
Bauzaun umstellt.

Im 6stlichen Teilbereich sind noch alte Haufwerke (Aufschittungen) vorhanden.

In Fahrspruen sammelt sich nach Niederschlagen Wasser und es bilden sich temporéare
Kleingewasser.

-11 -
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r——.

Abbildung 9: Haufwerke und Pflitzen im 6Ostlichen Teil

e Ganzim Norden im Umfeld der Auffahrtsschleife Nord grenzt der rAumliche Geltungs-
bereich an den Bereich der Tschiffliker Dell an. Hier liegen Wiesenflachen (Glatthafer-
wiesen, sowie groRere Geholzbestande (Hecken, Feldgehdlz) aus heimischen Baum-
und Straucharten teils innerhalb, teils aul3erhalb des rdumlichen Geltungsbereichs.

Bei den Wiesenflachen handelt es sich um Glatthaferwiesen in einer maRig artenreichen
Auspragung. Die Flachen sind grasreich und fallen nicht unter die Schutzbestimmungen
des § 30 BNatSchG.

Abbildung 10: Blick in die Tschiffliker Dell (LAUB Juli 2022)

-12 -
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Die tatsachlichen Nutzungen zeigt der in der Anlage beigefligte Bestandsplan.
2.6 Schutzgebiete und sonstige geschutzte Flachen

2.6.1 Schutzgebiete und geschutzte Flachen nach Naturschutzrecht

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht befinden sich weder im Geltungsbereich noch in
dessen unmittelbarer Umgebung. Das Naturschutzgebiet Monbijou liegt etwa 2 km siidlich,
das Naturschutzgebiet Wahlbacher Heide ebenfalls etwa 2 km entfernt im Osten.

Die beiden NSG sind zudem Bestandteile des FFH-Gebietes ,,Zweibrlicker Land®.

Wechselbeziehungen oder Mitnutzungen des Vorhabengebietes durch Zielarten der
Schutzgebiete kdnnen aufgrund der Entfernung ausgeschlossen werden.

Geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG sind im Plangebiet keine ausgebildet.
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Abbildung 11: Schutzgebiete nach BNatSchG im Umfeld des Plangebietes (LANIS erganzt)
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2.6.2 Biotope des Biotopkatasters Rheinland-Pfalz

Das Biotopkataster des Landes enthalt im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes keine Flachen.

Im Norden, aul3erhalb des Geltungsbereichs, liegen nérdlich und 6stlich der A8-Auffahrst-
schleife Nord folgende im Biotopkataster des Landes erfasste Biotope:

e BT-6710-0056-2007 Hecken suddstlich der Tschiffliker Dell
(BB9 Gebuische mittlerer Standorte auf trocken-warmem Standort)

e BT-6710-0058-2007 Geblsch am Hang nérdlich AS Contwig
(BB9 Gebusche mittlerer Standorte)

Die erfassten Biotope fallen nicht unter die Schutzbestimmungen des § 30 BNatSchG.

BI-671 0-0056-200

-

-
------

W\

Abbildung 12: Biotope des Biotopkatasters RLP im Umfeld des rdumlichen Geltungsbereichs
2.7 Geschutzte Arten

2.7.1 Pflanzenarten

In der Auffahrtsschleife zur A8 suidliche der Steinhauser wurden mehrere Exemplare der
Bienen-Ragwurz (Ophrys apifera) erfasst. Die Bienenragwurz ist in der Roten Liste RLP
(2023) auf der Vorwarnstufe. 1996 galt sie noch als stark gefahrdet. Ihr Gefahrdungsgrad
hat sich somit deutlich verbessert.

Im Saumstreifen entlang der Hecke stdlich der Steinhauser StraRe wurden auf Hohe des
Betriebsgelandes von Tadano-Demag mehrere Exemplare der Bocks-Riemenzunge (Hi-
matoglossum hircinum) erfasst. Die Bocksriemenzunge ist in RLP ungeféhrdet.
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Beide Orchideenarten sind typisch fur den Naturraum. Sie kommen auf den kalkreichen
Standorten rund um Zweibriicken und rund um den Flugplatz regelmé&Rig vor.

2.7.2 Tierarten
Fur die Erstellung des Umweltberichts wurden zoologische Untersuchungen durchgefiihrt:

¢ In der Erweiterungsflache im Siden erfolgten 2 Querschnittsbegehungen nach der
Senfeinsaat, am 14.05.2024 und am 02.07.2024. Schwerpunkt dabei waren die Ar-
tengruppen Vogel, Amphibien und Reptilien.

e Im Bereich der Verkehrsflachen im Norden (Auffahrtsschleifen zur A8 und entlang
Steinhauser Straf3e) wurde bereits 2022 erfasst. Diese fanden statt im Zeitraum
11.04.2022 bis 21.09 2022. Untersucht wurden die Artengruppen Vogel, Reptilien,
Flederméuse (Batcorder, Detektor, Baumhdohlen), Tagfalter und Heuschrecken.

Neben dem unmittelbaren Plangebiet wurde dabei auch die ndhere Umgebung mit einbe-
zogen.

e Querschnittsbegehungen 2024 auf der Erweiterungsflache

Bei den Querschnittshegehungen 2024 im Bereich der Erweiterungsflache wurden in den
Randbereichen auf der Nordseite vereinzelte Mauereidechsen gesehen. Es handelt sich
um einige wenige Tiere aus den angrenzenden Gebieten, die in die bestehenden Rand-
saume/kleinere Béschungen einwandern. Innerhalb der Erweiterungsflache und auch auf
exponierten Standorten innerhalb der Erweiterungsflache wurden keine jedoch keine Rep-
tilien gesichtet. Durch die Senfansaat bietet die Gesamtflache keine glinstigen Habitatqua-
litaten flr Reptilien.

In mit Wasser geflillten Fahrspuren wurden bei der Maibegehung ein paar Kaulquappen
von vermutlich der Kreuzkréte festgestellt. Es kann davon ausgegangen werden, dass es
sich um Einzeltiere bzw. eine nur sehr kleine Population handelt.

Hinsichtlich der Vogelarten wurden in den verbliebenen Gehdlzbestdnden am Siudrand die
Arten Hausrotschwanz, Kohlmeise, Blaumeise, Bachstelze und Haussperling festgestellt.

e Erfassungen 2022 im UG Verkehrsflachen

Vogel

Im UG der Verkehrsflachen konnten im Jahr 2022 in den Gehdlzbestéanden rund um die
Auffahrtsschleifen der A8 insgesamt 38 Vogelarten, davon 15 als Brutvogel oder mit Brut-
verdacht, festgestellt werden. Der tUberwiegende Teil des Brutvogelbestandes gehért zu
den allgemein haufig vorkommenden Vogelarten, die relativ anspruchslos an ihren Lebens-
raum sind. Diese sind ungefahrdet, gelten deshalb lediglich als ,allgemein“ planungsrele-
vant und es kann von einem Ausweichen in die Umgebungsstrukturen ausgegangen wer-
den.

Besonders planungsrelevant und hervorzuheben sind die Arten Feldlerche, Griinspecht,
Klappergrasmucke, Neuntoter, Schwarzkehlchen und Star.

Feldlerche und Schwarzkehlchen wurden als Brutvogel im Bereich der Ackerbrachen 6st-
lich der (Truppacher Hohe) festgestellt.

Der Griinspecht kommt als Nahrungsgast vor, sein Revierzentrum liegt vermutlich im Nor-
den auRRerhalb des Geltungsbereichs.
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Die Klappergrasmiicke ist als Brutvogel in den Heckenstrukturen im Bereich Tschiffliker Dell
einzustufen.

Der Neuntéter wurde dagegen nur bei Begehungen im Mai verhort. Da im UG aber geeig-
nete Habitate existieren, ist er als potenzieller Brutvogel einzustufen.

Anhand eines Jungvogels konnte der Star als Brutvogel in der Nahe des Bunkers in der
Tschiffliker Dell identifiziert werden. Aufgrund seiner Brutbiologie kann davon ausgegangen
werden, dass die Art moglicherweise dort im alten Gemauer oder in der unmittelbaren Um-
gebung ein Héhlennest bebritet hat.

Als Nahrungsgéste sind die Arten Bluthanfling, Haussperling und Heidelerche einzustufen.
Ihre Revierzentren liegen aulRerhalb des Plangebietes. Auch fir die Heidelerche ist anzu-
nehmen, dass das Revierzentrum auch nicht in der direkten Umgebung, sondern in weiterer
Entfernung liegt.

Lediglich im Uberflug konnten Rot- und Schwarzmilan, der Turmfalke und die Saatkrahe
beobachtet werden.

Reptilien

Am Mitfahrer-Parkplatz wurde eine kleine Population der Mauereidechse (Rote Liste RLP:
3) festgestellt. Dort konnten zudem mehrere Exemplare der Zauneidechse nachgewiesen
werden. Zauneidechsen (Rote Liste RLP: V) wurden dariiber hinaus in Gehdlzsdumen in
den Grunflachen zwischen A8 und Steinhauser Stral3e und an Geholzrandern im Bereich
Tschiffliker Dell festgestellt.

Abbildung 13: Eidechsen-Fundpunkte im UG Verkehrsflachen.

Legende: ® Runde Symbole: Mauereidechsen, m Eckige Symbole: Zauneidechsen; Farbe: gelb:
unbestimmt, lila: juvenil, tirkis: subadult, griin: ménnlich, rot: weiblich.
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Tagfalter

In den offenen Wiesenflachen konnten 21 Tagfalterarten beobachtet werden. Hervorzuhe-
ben sind die nach BArtSchVO besonders geschiitzten, aber nicht gefahrdeten Arten Braun-
fleckiger Perlmutterfalter, Hauhechel-Blauling, Kaisermantel, Kleiner Feuerfalter, Kleines
Wiesenvdgelchen und WeilRklee-Gelbling/Hufeisenklee-Gelbling. Dartber hinaus die Arten,
die auf der Vorwarnliste RLP aufgefuhrt sind: Baum-Weil3ling, der Leguminosen-Weil3-
ling/Schmalfligel-Weil3ling und der WeiRklee-Gelbling/Hufeisenklee-Gelbling. Dartber hin-
aus der Braunfleckige Perlmutterfalter, der auf der Roten Liste von RLP als gefahrdet ein-
gestuft ist. Aufgrund des hohen Angebotes an Nektar- und Nahrungspflanzen kommt den
Wiesenarealen innerhalb der Auffahrtsschleifen, nérdlich entlang der Steinhauser Stral3e
und im Bereich der Tschiffliker Dell eine gute Habitateignung fur Tagfalter zu.

Heuschrecken

Insgesamt konnten 10 Heuschreckenarten im Untersuchungsgebiet festgellt werden. Mit
Ausnahme der GrofRen Goldschrecke gelten alle als ungefahrdet. Die gefundenen Heu-
schrecken waren in den Wiesenarealen Uber das gesamte Untersuchungsgebiet verbreitet.

Fledermause

Insgesamt konnten drei Fledermausarten im UG festgestellt werden: Zwergfledermaus,
Fransenfledermaus und Grof3es Mausohr.

Von der Zwergfledermaus wurden im gesamten Untersuchungsgebiet einzelne oder gele-
gentlich wenige Individuen gleichzeitig beim Jagen beobachtet. Die Zwergfledermaus ist
eine bezlglich Anspriichen an Jagdhabitate sehr flexible Art, die dafir bekannt ist, eine
Vielzahl von Habitaten zum Beuteerwerb zu nutzen.

Die Fransenfledermaus und das GrofRe Mausohr wurden lediglich an einem Untersu-
chungstag (25. Juli 2022) akustisch aufgenommen und nicht jagend beobachtet, so dass
das Untersuchungsgebiet hdchstens einen Teilbereich der Nahrungshabitate dieser beiden
Arten darstellt. Die kurzen, aufgenommenen Rufsequenzen deuten auch eher auf Trans-
ferfllige Uber das Untersuchungsgebiet hin.

Quartiere konnten von keiner der Arten festgestellt werden. An Baumen mit Quartierpoten-
zial hinter abstehender Borke zeigten sich bei der Kontrolle dieser keine Flederm&use und
auch keine indirekten Hinweise auf Fledermause, wie Urinstreifen unterhalb der potenziel-
len Quartiere oder das Verhoren von Sozialrufen. Wahrend der Ausflugzeit konnten keine
ausfliegenden Tiere beobachtet werden. Auch wurden keine fir Quartiere typischen Aktivi-
tatsmuster (beim Vorkommen von Quartieren wiirde man viele Aufnahmen innerhalb eines
kurzen Zeitintervalls wahrend der Ausflugszeit erwarten) von den Aufnahmegeraten regis-
triert. Das Vorkommen von bedeutenden Quartieren und Wochenstuben baumbewohnen-
der Arten kann im Baumbestand des UG Verkehrsflachen ausgeschlossen werden.

Dies gilt auch fir die Reste des Bunkes in der Tschiffliker Dell. Bei der Kontrolle von Spalten
mit Hilfe einer Endoskopkamera lieRen sich keine Fledermuse und auch keine indirekten
Hinweise auf Flederméuse wie Fledermauskot oder Verfarbungen durch Urin nhachweisen.

Wichtige Transferrouten entlang von Gehdlzrandern konnten nicht festgestellt werden. Die
beobachteten Flugbilder und Aufnahmemuster der an diesen linearen Gehdlzstrukturen
stationierten Batcordern belegen eindeutig Jagdverhalten (stdndige Richtungswechsel)
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3

Geplante Mallnahmen

3.1 Bebauungsplan Fabrikverkaufszentrum Zweibricken

Der Bebauungsplan sieht in seinem raumlichen Geltungsbereich folgende kiinftige Nutzun-
gen vor:

Das bestehende ZFO und der Erweiterungsbereich werden als sonstiges Sondergebiet
der Zweckbestimmung ,Fabrikverkaufszentrum Zweibricken* (SO1 und SO2) ausge-
wiesen.

Der Bereich der Eishalle soll als Sonstiges Sondergebiet SO 3 ,Freizeit- und Erlebnis-
bereich/ Informations- und Leitstelle” werden.

Als Mal3 der baulichen Nutzung ist fir das Sondergebiet (Sol, SO2, SO3) eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 08 vorgesehen. Gemal § 19 Abs. 4 — Satz 3 BauNVO wird fir
das Sondergebiet festgesetzt, dass weitere Uberschreitungen bis zu einer GroRRe von
max. 0,85 GRZ zulassig sind.

Damit ist innerhalb des Sondergebietes eine Uberbauung von bis zu 85 % der Flache
zulassig.

Die Steinhauser Straf3e/L480 sowie die begleitenden Rand- und Griinflachen sind im
Entwurf gro3flachig als Verkehrsflachen dargestellt.

Diese Darstellung erfolgt vorsorglich, da die ErschlieBungsplanung derzeit noch nicht
abschlie3end darstellbar ist. Die detaillierten Verkehrsplanungen laufen noch, sodass
zurzeit noch nicht absehbar ist, in welchem Umfang die Knoten der Auffahrtsschleifen
zur A8 um- bzw. ausgebaut werden missen und ob weitere Anpassungen an den be-
stehenden Verkehrsflachen notwendig werden. Fur den endgultigen Bebauungsplan
wird angestrebt, die dort ehemals festgesetzten Griin- und Ausgleichsflachen so weit
als mdglich auch in die neue Planung zu Gbernehmen.

Die Londoner Allee, der Londoner Bogen und der Prager Ring sind als Stralenver-
kehrsflachen dargestellt.

Grunflachen sind entlang des Europa Allee und entlang der sudlichen Grenze des Er-
weiterungsbereiches (SO 1.2) vorgesehen.

In einem Streifen am noérdlichen Rand des SO2 liegen Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Sie wurden Gibernommen aus
dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Designer Outlet Zweibriicken (DOZ)/ Freizeit-
und Erlebnisbereich, 1. Anderung — Teil FOC (A)". Demnach sind dort auf mind. 25%
der Lange der Flache Baume und Baumgruppen zu pflanzen. Die Restflachen sind als
Wiesenflachen anzulegen.

Weitere Grineintragungen in Form von Baumpflanzungen finden sich entlang der Eu-
ropa Allee und an der Stidwestgrenze der Erweiterungsflache.
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. Zeichenerkldrung
/ Art der baulichen Nutzung

- / “# (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

== Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze

Sondergebiet "Designer Outlet Zweibriicken
(DOZ)" Freizeit- und Erlebnisbereich

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

. I:l StraBenverkehrsfliche
Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung -
Zweckbestimmung: Park and Ride (P+R)

Fldche fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
+ {59 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

I:l Flache fur Versorgungsanlagen

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Abs. 6 BauGB)

- dffentliche Grinflachen - StraBenrandbegriinung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flchen g
zum Schutz, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§5 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGE)

Umgrenzung von Flachen zum Schutz zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )

Anpflanzen von Baumen

bef]

Anpflanzen von Strauchern

=

Abbildung 14: Bebauungsplanentwurf (FIRU GmbH)
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3.2 20.Teilanderung des Flachennutzungsplans der Stadt Zweibrtcken fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Fabrikverkaufszentrum
Zweibriicken® und Darstellung der 46. Teilanderung des Flachennut-
zungsplans der Verbandsgemeinde Zweibricken-Land

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Zweibriicken stellt im Bereich der geplanten
20. Teilanderung im Wesentlichen im nordlichen Bereich des bestehenden Fashion-Outlets
eine Sonderbauflache ,DOZ Freizeit- und Erlebnisbereich® und im sudlichen Bereich eine
L~sonderbauflache Parken — Designer Outlet Center Zweibriicken (DOZ)“ sowie in einem
untergeordneten Teilbereich im Stdosten ,Gewerbliche Bauflache” dar.

7 wm wm  Umgriff der 20. Teilinderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Zweibriicken fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Fabrikverkaufszentrum Zweibricken”

= E j Teilbereich FNP Zweibriicken-Land

DY sovmmroen

7 g g <A o / g ie | PR T IR PR i B FICH

Sonderbauflache
Parken - Designer Qutlet Center Iwedrichen (DOI)

Abbildung 15: Bisherige Darstellung im geltenden Flachennutzungsplan Stadt Zweibriicken

Mit der 20. Teilanderung soll die Darstellung Sonderbauflache ,Fabrikverkaufszentrum
Zweibrlcken / Freizeit- und Erlebnisbereich“ nach Siiden erweitert und ersetzt dort die bis-

herige Sonderbauflache ,Parken — Designer Outlet Zweibriicken (DOZ*) sowie die Gewerb-
liche Bauflache.

Im Bereich der 46. Teilanderung des FNP der Verbandsgemeinde Zweibriicken-Land sind
Anpassungen hinsichtlich der Verkehrsflachen notwendig.

-20 -



L.A.U.B.- GmbH — Proj.-Nr. 36/20: Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken UB friihz. Beteiligung

= Sonderbauflachen "Fabrikverkaufszentrum
’ — Zweibriicken / Freizeit- und Erlebnisbereich”
. (5 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

I:l WFIéchen far den UMﬁﬂlichen Ve rkeh:und fur die grtlichen
Hauptverkehrsziige

r 1 Teilbereich FNP Zweibriicken-Land

Gemarkungsgrenze Contwig

irum Z\ﬂaibn’.i::" { Fraizeit- und Erlebnigbanaich];

Abbildung 16: Neue Darstellung eméf& Fléchennutzungsplanénderijng 20
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4 Zu erwartende Ausw irkungen auf die Umweltschutzgluter
und vorgesehene Untersuchungen

4.1 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Die vorgesehene Nutzung lasst Emissionen durch Fahrverkehr und Materialumschlag er-
warten, neben Larm auch Staub. Es finden sich in der Umgebung aber keine diesbezlglich
empfindlichen Nutzungen bzw. die vorhandenen Nutzungen verursachen selbst fur Indust-
rie und Gewerbe typische Emissionen.

Mit der Erweiterung des ZFO ist auch eine Zunahme des Verkehrs zu erwarten. Ob und
inwieweit ggf. dadurch neue oder zusatzliche Larm-Belastungen verursacht werden, wird
durch ein Schalltechnisches Gutachten ermittelt und bewertet. Sofern zuséatzliche Belas-
tungen hervorgerufen werden, werden im Gutachten die notwendigen Minderungs- und
Schutzmanahmen aufgefiihrt. Diese werden in den Bebauungsplan integriert.

Zu moglichen Auswirkungen durch Luftschadstoffe liegt ein Gutachten von LOHMEYER aus
dem Jahr 2022 vor. Darin wurden die Kfz-bedingten NO,-, PM10- und PM2.5-Gesamtbe-
lastungen fur den Prognosenullfall und den Planfall berechnet und bewertet. Im Ergebnis
belegen die Berechnungen, dass im Planfall und im Prognosenullfall an der bestehenden
Bebauung und innerhalb des Betrachtungsgebietes keine Grenzwertliberschreitungen hin-
sichtlich NO2, PM10 und PM2.5 zu besorgen sind. Gesundheitliche Risiken fir den Men-
schen kénnen auf Grundlage der vorliegenden Betrachtungen von LOHMEYER somit ausge-
schlossen werden.

Als weitere mdgliche Risiken fir die menschliche Gesundheit sind Aufheizeffekte im Be-
reich bebauter und versiegelter Flachen zu nennen. Bebauung und Versiegelung fihren zu
einer héheren Erwarmung, was insbesondere im Sommer und an Hitzetagen auch Folgen
fur die menschliche Gesundheit haben kann (Belastungssituation). Diesen Effekten und Ri-
siken sollten durch Mafl3nahmen zur Verschattung entgegengewirkt werden. Dabei sind na-
turlicher Vegetationsschatten kiinstlichem Schatten (z.B. durch Sonnensegel) stets vorzu-
ziehen. Es sollte darauf geachtet werden, zwischen den Geschéften Baumstandorte zu re-
alisieren, vor allem in den Sitz- und Aufenthaltsbereichen sowie der Aul3engastronomie. Bei
der Auswahl der Baumarten ist auf Resilienz gegeniber Trocken- und Hitzestress zu ach-
ten. Unversiegelte Flachen sind in der Klimawandelanpassung ebenfalls wichtig, um Hitze-
belastung zu reduzieren. Bei der Farbgebung der Gebaudefassaden und Oberflachenbe-
festigungen (Beton, Ziegel, Asphalt, Pflaster, wassergebundene Wegedecken) ist die Ver-
wendung von Materialien und Farbténe mit geringer Warmespeicherung empfehlenswert.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung zum bestehenden Bebauungsplan Umfeld DOZ, 1.
Anderung“ wies das Landesamt fiir Geologie und Bergbau darauf hin, dass das Gebiet in
einem Bereich liegt, in dem lokal erh6htes und seltener hohes Radonpotenzial tiber einzel-
nen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Dieser Hinweis indiziert aber kein fiir das Plange-
biet erhohtes Risiko und gibt nur die allgemeine Situation um Zweibriicken wieder. Ein po-
tenzielles Risiko betrifft dariiber hinaus v.a. die Errichtung von Wohnnutzung in Erd- und
Tiefgeschossen, die im vorliegenden Fall nicht vorgesehen sind.
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4.2 Schutzgut Flache und Boden

4.2.1 ZFO (Bestand)

Fur den Bereich des ZFO ist bereits auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans
,Designer-Outlet Zweibriicken (DOZ)/ Freizeit- und Erlebnisbereich, 1. Anderung — Teil
FOC (A)" eine bis zu 80%ige Uberbauung und Versieglung zulassig. 20% der Flachen sind
zu begrinen. Die Folgen einer Versiegelung bis zu einer GRZ von 0,8 sind somit bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan beriicksichtigt und es sind entsprechende Ausgleichsmal3-
nahmen vorgesehen.

Flr den ZFO-Bestandsbereich wird im neuen Bebauungsplan eine GRZ 0,8 festgesetzt und
eine Uberschreitung bis GRZ 0,85 zugelassen.

Eine genaue Bilanz (als Differenzbetrachtung bezogen auf die Festsetzungen des jeweils
rechtskraftigen Bebauungsplanes) erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens. Aufbauend da-
rauf werden geeignete Flachen und MaRnahmen au3erhalb des Plangebietes zugeordnet.

4.2.2 Verkehrsflachen

Die im Entwurf der Planzeichnung gro3zligig abgegrenzten Verkehrsflichen werden im
Zuge der weiteren Planungsschritte auf das konkrete, benétigte Maf3 reduziert. Es ist vor-
gesehen, dass nur die fur die Erschliel3ung tatsachlich bendtigten Bereiche auch als Ver-
kehrsflachen festgesetzt werden. Die Ubrigen Flachen sollen Grinflachen bleiben.

Fur den Bereich der beiden Knotenpunkte L480/A8 kann derzeit nicht ganz ausgeschlossen
werden, dass durch den neuen Bebauungsplan Mehrversiegelungen entstehen.

Eine genaue Bilanz erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens. Aufbauend darauf werden
geeignete Fldchen und MaRnahmen aufRerhalb des Plangebietes zugeordnet.

4.2.3 Erweiterungsflache

Die urspriinglich vorhandenen natlrlichen Béden wurden bereits zu Zeiten der militarischen
Vornutzung weitgehend zerstort oder doch stark Uberformt. Es ist somit von Standorten
auszugehen, die in ihrer Funktionsfahigkeit als Puffer und Speicher sowie Lebensgrundlage
fur Pflanzen und Tiere nur eingeschrankt mit natirlich gewachsenem Boden vergleichbar
ist.

Der Umweltbericht zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Umfeld DOZ, 1. Anderung®
(L.A.U.B. 2017) weist darauf hin, dass die Flachen im Sidosten ehemals als Schrottplatz
genutzt wurden. Es wird von einem beseitigten Altstandortaltlast ausgegangen, in dem aber
noch geringfuigige, nicht sanierungsbedirftige Restbelastungen bestehen kénnen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan lasst eine Bebauung auf 80% der Flache (GRZ 0,8) zu.
Die Folgen einer Versiegelung bis zu einer GRZ von 0,8 sind somit bereits im rechtskréfti-
gen Bebauungsplan beriicksichtigt.

Auch der neue Bebauungsplan sieht eine Grundflache von 0,8 vor, lasst jedoch auch eine
Uberschreitung bis GRZ 0,85 zu, wodurch kinftig eine gréf3ere Uberbauung und damit
Mehrversiegelung zulassig ist.

Eine genaue Bilanz (als Differenzbetrachtung bezogen auf die Festsetzungen des jeweils
rechtskraftigen Bebauungsplanes) erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens. Aufbauend da-
rauf werden geeignete Flachen und MalBnahmen auflerhalb des Plangebietes zugeordnet.

Hinsichtlich moglicher Bodenbelastungen ist ein Bodengutachten in Bearbeitung (ING.
BURO ROTH & PARTNER). Sich daraus ggf. ergebende umweltrelevante Erkenntnisse
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werden in der Umweltprifung bertcksichtigt. Erste Erkenntnisse deuten darauf hin, dass
im Bereich der Erweiterungsflache lokal erhohte PFAS-Konzentrationen bestehen. Die Re-
levanz und der ggf. notwendige weitere Umgang damit wird im weiteren Verfahren mit der
zustandigen Fachbehorde erdrtert und geklart.

4.3 Schutzgut Wasser

Mdgliche Auswirkungen auf Grundwasser und Oberflachengewasser wurden bereits im
Zuge der Erstellung der rechtskraftigen Bebauungsplane berticksichtigt. Es wurden Anla-
gen errichtet, um negative Auswirkungen zu vermeiden (Stauraum- und Regenwasserka-
nale, Regenruckhaltebecken).

Mit Blick auf die Entwasserung der Erweiterungsflache liegt ein Gutachten von Biro Arcadis
aus dem Jahr 2023 vor. Demnach ist die Bestandssituation ausreichend. Auch Starkrege-
nereignisse wurden in der Planung bereits berlicksichtigt. Einzig eine Niederschlagswas-
serleitung von der Erweiterungsflache zum RRB 1l des ZEF misse errichtet werden.

GroRRe und Dimensionierung der erforderlichen erganzenden Leitungen werden im weiteren
Verfahren noch konkretisiert. Insgesamt soll die Erweiterungsflache vollstdndig an das sid-
lich gelegene vorhandene RRB Il angeschlossen werden.

Ubertragen gilt dies auch fiir den Bereich der Verkehrsflachen/der Knotenpunkte im Bereich
der A8-Auffahrtsschleifen. Im Weiteren Verfahren wird gepruft ob zusétzliche Ruckhalteein-
richtungen (z.B. zuséatzliches RRB) notwendig werden.

Fur die Entwésserung der Knotenpunkte (BAB A8) wird eine wasserrechtliche Genehmi-
gung erforderlich werden. Dies ist ein ublicher Teil der Straf3enplanung und in der Pla-
nung zu klaren. Die Entwasserungskonzeption wird in das Bebauungsplanverfahren ein-
flieRen.

Hinsichtlich der festgestellten PFAS-Belastungen im Bereich der Erweiterungsflachen wer-
den weiter Untersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren
mit der zusténdigen Fachbehorde besprochen und das notwendige weiter Vorgehen abge-
stimmt. Die Abstimmungsergebnisse flie3en in den Umweltbericht ein.

4.4 Schutzgut Klima

Regionalklimatisch betrachtet befindet sich das Plangebiet nicht innerhalb eines klimati-
schen Wirkraums, was eine geringe Durchliftung und thermische Belastung in den Som-
mermonaten indizieren wirde (Quelle: LANIS RLP).

Die offenen Hohen und Hange lassen grundsatzlich die Entstehung von Kaltluft und Ab-
flisse in und entlang der angrenzenden Taler erwarten.

Betroffen sind aber im Verhéltnis zu dem Einzugsgebiet kleine Randflachen, die auch kei-
nen potenziell klimatisch belasteten Siedlungsraumen im Tal zugeordnet sind. Es ist nicht
plausibel erkennbar, dass die Flachen wesentliche Funktionen fir klimatische Austausch-
prozesse mit belasteten Bereichen haben, oder dass solche Luftaustauschprozesse behin-
dert werden konnten.

Die sudlich des Plangebietes verlaufende Kaltluftabflussbahn erreicht mit dem Heidelbin-
gerhof und dem Kirschbacherhof Gehdfte, die gekennzeichnet sind durch eine wenig dichte
Bebauung, sodass die Kaltluftbahn kaum Bedeutung fir den klimatischem Ausgleich oder
die Frischluftzufuhr besitzt.

Im Bereich der Verkehrsflachen im Norden (Anschlussstellen zur A8) existieren ebenfalls
keine Flachen mit wesentlichen Funktionen fir klimatische Austauschprozesse mit
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belasteten Bereichen. Den im Umfeld der Knoten und entlang der A8 vorhandenen Geholz-
bestanden kommt keine bedeutende Rolle hinsichtlich der Frischluftproduktion zu.

Die bereits bebauten und versiegelten Flachen im Center sowie die kunftig neu bebauten
und versiegelten Flachen neigen zu einer verstarkten Erwarmung/Aufheizung. Diese Aus-
wirkungen bleiben auf den Center-Bereich begrenzt und betreffen dort keine diesbezlglich
besonders empfindlichen Nutzungsformen (insbesondere Wohnen). Zudem wirkt die wind-
exponierte Hohenlage positiv entgegen, da tber die vorhandenen Luftstrome/Winde tem-
peraturausgleichende Luftmassen herangefihrt werden und das Gebiet durchstromen.

Die negativen Aufheizeffekte innerhalb der Bebauung sollten trotzdem durch geeignete
Maflnahmen minimiert werden. Zu diesem Zweck sind praktisch alle Durchgriinungsmaf3-
nahmen geeignet. Neben dem generellen Mindestanteil an Grunflachen sind vor allem
Baumpflanzungen zu nennen, die durch Schattenwurf einer Aufheizung und Hitzestress
entgegenwirken.

Im weiteren Verfahren ist daher ein besonderes Augenmerkt auf Art und Quantitat der mog-
lichen Begriinungsfestsetzungen zu legen.

Im Rahmen des Fachgutachtens ,Luftschadstoffe” vom Ing.-Bliro LOHMEYER (2022) erfolgte
eine Analyse der Freisetzung von verkehrsbedingten Treibhausgasen. Betrachtet wurden
dabei die Freisetzungen der klimarelevanten Anteile der direkten CO2-Emissionen aus dem
KFZ-Verkehr.

Im Ergebnis zeigt sich folgende CO; -Bilanz fur das lokal StralBennetz.: [...] Die CO.-Bilanz
fir das lokale StraRennetz beim Factory Outlet Center ergibt flr den Planfall 2030 eine
CO,-Freisetzung von ca. 21.728 Tonnen pro Jahr. Das entspricht gegentiber dem Progno-
senullfall einer verkehrsbedingten CO,-Zunahme um 1,2% auf dem lokalen Stral3ennetz
und kann fur das lokale Stral3ennetz als Verzdgerung des Erreichens des Minderungsziels
des Klimaschutzgesetzes (KSG, 2019) um weniger als 4 Monate aufgefasst werden. [..]

4.5 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Im Hinblick auf die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist fiir die vor-
gesehene Planung nicht der tatsachliche Zustand maf3gebend, sondern das bestehende
Baurecht.

4.5.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen

Wie in Kapitel 2.6 beschrieben, kommen im Plangebiet geschitzte Tier arten vor, die den
Verbotsvorschriften des besonderen Artenschutzes (Zugriffsverbote des 844 BNatSchG)
unterliegen. Dies betrifft in erster Linie das Verbot, sie zu tdéten oder ihre Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten zu zerstoren (8 44 Abs.1 BNatSchG). Anders als die Eingriffsregelung
gelten diese Vorschriften auch im Fall eines bestehenden Baurechts. Nach der geltenden
Rechtslage muss dies im Vorgriff auf die weiteren Planungen und die beabsichtigte Uber-
planung des Gelandes geprift werden. Es sind dann, wenn und soweit notwendig, ggf.
auch Uber die bisherigen Festsetzungen hinaus Malihahmen zur Vermeidung oder zum
Ausgleich vorzusehen. Solche MalRnahmen kénnen erforderlichenfalls auch zeitlich den
Eingriffen vorausgehend notwendig werden, um Ersatzhabitate zu schaffen.

Auf Grundlage der durchgefiihrten zoologischen Erhebungen sind Betroffenheiten vor allem
von streng geschiitzten Reptilien (Mauer- und Zauneidechsen) und deren Habitate im Be-
reich des Park-and-Ride-Parkplatzes sowie ggf. im Umfeld des nérdlichen Knotens A8/L480
moglich. Sofern Gehdlzrodungen durch den Ausbau der ErschlieRung verursacht werden,
sind auch Lebensstétten europaischer Vogelarten betroffen.
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Die tatsachliche Betroffenheit ist im Zuge des weiteren Verfahrens fir alle planungsrele-
vanten Arten zu ermitteln und zu beurteilen. Aufbauend darauf werden geeignete Flachen
und MafRnahmen zugeordnet.

4.5.2 Auswirkungen Biotope

Eine bauliche Inanspruchnahme des Areals wurde bereits im Zusammenhang mit den
rechtskraftigen Bebauungsplanen ,Designer-Outlet Zweibrticken (DOZ)/ Freizeit- und Er-
lebnisbereich, 1. Anderung — Teil FOC (A)", ,Umfeld DOZ, 1. Anderung“ und "Flugplatz
Nordwest — An der Steinhauser Straf3e" berticksichtigt bzw. ist in die Ausgleichsmalnah-
menkonzeption der Bebauungsplane mit eingeflossen.

Ob und inwieweit ggf. darlber hinaus bislang mit den bestehenden Bebauungsplanen noch
nicht abgegoltene Eingriffe durch den neuen Bebauungsplan entstehen, ist im weiteren
Verfahren zu prifen. Ein Erganzungs- oder ggf. auch Anpassungsbedarf resultiert voraus-
sichtlich in erster Linie aus den o0.g. Anforderungen des Artenschutzes flir Europaische Vo-
gelarten (Geholze) und Zaun-/ Mauereidechsen. Es handelt sich aber in beiden Fallen um
Eingriffe und Mal3nahmen, die im Zusammenhang mit einer baulichen Erschliel3ung regel-
mafig entstehen und umgesetzt werden. Es ist plausibel davon auszugehen, dass sie das
bisherige Ausgleichskonzept der rechtskraftigen Bebauungsplane erganzen, aber das Kon-
zept, wie auch die vorgesehene Nutzung nicht grundsatzlich in Frage stellen werden.

Eine genaue Bilanz (als Differenzbetrachtung bezogen auf die Festsetzungen des jeweils
rechtskraftigen Bebauungsplanes) erfolgt im Zuge des weiteren Verfahrens. Aufbauend da-
rauf werden geeignete Flachen und MalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes zugeordnet.

4.5.3 Auswirkungen auf Natura-2000 Gebiete

Natura 2000 Gebiete sind weder direkt betroffen noch im unmittelbaren Umfeld vorhanden.
Die nachstgelegenen Gebiete sind etwa 2 km entfernt.

Fir das Teilgebiet ,Wahlbacher Heide“ 6stlich des ZFO wurde durch LOHMEYER (2022) ge-
pruft ob aufgrund zusatzlicher vorhabenbedingter Verkehre entlang der A8 schadliche
Stickstoff-eintréage zu besorgen sind.

Es zeigt sich folgendes Bild:

Die Berechnungen von LOHMEYER ergeben, dass im Planfall 2030 in den FFH-Flachen und
in dem Naturschutzgebiet Wahlbacher Heide nahe der A 8 eine lediglich geringe Zunahme
der verkehrsbedingten Stickstoffeintrége unter 0.3 kg/(ha*a) zu prognostizieren ist. Den-
noch bleibt der kritische Wert zum Schutz der Vegetation von 30 ug/m? NOx im Jahresmittel
unterschritten.

4.5.4 Auswirkungen auf sonstige Schutzgebiete

Es sind weder im Vorhabengebiet noch im Umfeld ausgewiesene Schutzgebiete nach Na-
turschutzrecht betroffen. Auch geschitzte Biotope im Sinne von § 30 BNatSchG wurden
bei den Erfassungen nicht nachgewiesen.

4.5.5 Auswirkungen auf besonders geschutzte Arten

Im Gebiet wurden verschiedene Tierarten nachgewiesen, die besonders geschutzt sind und
den Verboten des besonderen Artenschutzes (844 BNatSchG) unterliegen. Vorkommen
sind im Kapiteln 2.4.2 und mdgliche Betroffenheiten in Kapitel 4.5.1 n&her beschrieben. Es
ist plausibel zu erwarten, dass die Vorkommen unter Beachtung entsprechender Vermei-
dungs- und SchutzmafRnahmen dem Vorhaben nicht im Weg stehen.
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Entsprechende Darlegungen und Erlauterungen sowie die notwendigen Schutzmalinah-
men werden im weiteren Verfahren konkretisiert und in die Umweltprifung eingebunden.

Nach der Roten Liste oder der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchvVO) gefahrdete
und/oder geschiitzte Pflanzenarten wurden bei den durchgefiihrten Kartierungen (ebenfalls
angetroffen. Auch fir sie ist im weiteren Verfahren eine Betroffenheit zu ermitteln und zu
bewerten, ob Betroffenheiten entstehen und welche Schutz- und Vermeidungsmafinahmen
sowie ggf. kompensatorische MaRnahmen vorzusehen sind.

4.6 Schutzgut Landschaftsbild und die Erholungsnutzung

Veranderungen des bisher gewohnten Landschaftsbildes sind im Bereich der Erweiterungs-
flache und ggf. im Bereich der Knotenpunkte an der A8 zu erwarten.

Das Plangebiet insgesamt liegt auf einer Kuppe, die exponiert und gut einsehbar ist. Die
vorhandene Bebauung mit ihren grof3flachigen Geb&uden, Hallen besteht bereits als Vor-
belastung.

Im Erweiterungsbereich wird mit dem geplanten Bebauungsplan die angrenzend bereits
Bebauung der ZFO fortgefiihrt. Die daraus resultierenden Auswirkungen fir die Sichtbarkeit
und Landschaftscharakteristik im Umfeld sind gegenliber einem Neubau ,auf der griinen
Wiese*® deutlich reduziert. Dartiber hinaus ist mit dem Gehdlzstreifen entlang der stuidlichen
Gebietsgrenze eine abschirmende Wirkung sowie eine Griineinbindung verbunden.

Fur eine Nutzung im Sinne der Naherholung war und ist das Gebiet aufgrund der Charak-
teristik, v.a. aber auch der Lage und Wegeverbindungen nicht geeignet.

4.7 Schutzgut kulturelles Erbe / Kultur- und Sachguter

Der Umweltbericht zum rechtskraftigen Bebauungsplan ,Umfeld DOZ, 1. Anderung® weist
auf mdgliche Reste von Bunkeranlagen des Westwalls in der Erweiterungsflache hin. Sie
geniel3en laut 88 2 und 4 Abs.1 DSchG Erhaltungs- und Umgebungsschutz.

Im Zuge der bereits erfolgen Kampfmittelsondierung wurde am Sidrand der Erweiterungs-
flache ein Schacht gefunden, der zu einem alten Westwallbunker gehort. An einer weiteren
Verdachtsflache konnten keine Bauwerksreste festgestellt werden.

Der weitere Umgang mit den festgestellten Westwall-Resten ist mit den zustandigen Fach-
behdrden zu klaren.

4.8 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit des Vorhabens fir die Risiken
von schweren Unféllen und Katastrophen

Das Vorhaben lasst in seiner Art keine Risiken von schweren Risiken und Katastrophen
erkennen.

4.9 Grenziberschreitende Auswirkungen des Vorhabens

Es sind keine grenziberschreitenden Auswirkungen zu erwarten.

-27-



L.A.U.B.- GmbH — Proj.-Nr. 36/20: Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken UB friihz. Beteiligung

5 Quellen

ARCADIS (2023): Entwasserungsstudie Fashion-Outlet Zweibriicken; Essen

LOHMEYER GMBH (2022): Erweiterung Factory Outlet Center Zweibriicken, Luftschadstoffe,
Karlsruhe

ROTH & PARTNER (2023): Erweiterung Zweibriicken Fashion Outlet Londoner Bogen 10 —
90, 66482 Zweibricken, Baugrunderkundung und Grindungsberatung; Annweiler am
Trifels

ZEF - ZWECKVERBANDES ENTWICKLUNGSGEBIET FLUGPLATZ ZWEIBRUCKEN (2003): Bebau-
ungsplan ,Designer-Outlet Zweibriicken (DOZ) / Freizeit- und Erlebnisbereich; 1. Ande-
rung“ -Teil FOC (A)

ZEF - ZWECKVERBANDES ENTWICKLUNGSGEBIET FLUGPLATZ ZWEIBRUCKEN (2018): Bebau-
ungsplan ,Umfeld DOZ, 1. Anderung

ZEF - ZWECKVERBANDES ENTWICKLUNGSGEBIET FLUGPLATZ ZWEIBRUCKEN (2020): Bebau-
ungsplan ,Flugplatz Nord-West Ander Steinhauser Stralie®

- 28 -



L.A.U.B.- GmbH — Proj.-Nr. 36/20: Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken UB friihz. Beteiligung

Zweckverband Entwicklungsgebiet Flugplatz Zweibrticken

Bebauungsplan ,,Fabrikverkaufszentrum Zweibricken*

Stadt Zweibriucken

hier: 20. TeilAnderung

des Flachennutzungsplans der Stadt Zweibriicken
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Fabrikverkaufszentrum Zweibriicken*

mit Darstellung der
46. Teildanderung des Flachennutzungsplans
der Verbandsgemeinde Zweibricken-Land

Umweltbericht

zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit,
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie
der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Aufstellungsvermerk

Der Auftraggeber: Bearbeitung:

Zweckverband Entwicklungsgebiet Dipl. Ing. (FH) Anette Weigel
Flugplatz Zweibriicken
Postfach 1853

66468 Zweibriicken

Kaiserslautern, den 01.10.2024

i. A. Anette Weig
L.A.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH
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